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»A foldet pedig senki el ne adja
Orokre,

mert enyém a fold;

csak jovevények ¢és zsellérek
vagytok ti nalam.”

(Mozes, II1. kdnyv,25,23)

1 BEVEZETES

A gazdasag magaba foglalja az emberi és anyagi er6forrasokat, vagyis a fizikai
és szellemi javakat, szolgaltatasokat, gazdasagi tevékenységeket, valamint ezek
kapcsolatait. A gazdasag 0sszetett és 6nalld rendszer, 6nmagaban véve komplex
egység, amely része a tarsadalomnak. A nemzetgazdasag léte és milkodése a
termelésen ¢€s a sziikséglet-kielégitésen alapul.

A termel6 folyamatok feltételei, tényezdi a termelés sordn mennyiségileg és
mindségileg is atalakulnak, 0j alakot Oltenek és 1j funkcidjuk alakul ki.
FO szintere a vallalat, amely a termelés tényezdit, mint inputokat véltoztatja
outputokka. A vallalatok tranzakcioja akkor eredményes, ha adott id6északban
inputjainak értékét meghaladja az outputjainak értéke. A piacgazdasagban ez
azt jelenti, hogy a vallalkozas célja a sziikségletek kielégitése a lehetd
legmagasabb fokon, nyereséges termeléssel, profit maximalizalassal.

A tarsadalmi termelés tényezd6i alatt értiink minden olyan termeldeszkozt,
amely tartosan all rendelkezésre, és az altala kifejtett munka hozzéjarul a javak
eléallitasdhoz, feldolgozasahoz, de maga a tényezdé nem sziinik meg (azonnal)
létezni a termelés folyaman.

A kozgazdasigtan jelentds alakjai a termelési tényezdk csoportositasara,
elnevezésére szamos kiilonbozo valtozatot dolgoztak ki.

A Kklasszikus kozgazdasagtan képviseléi, ADAM SMITH ¢és DAVID
RICARDO harom termelési tényezdt kiillonboztettek meg, melyek a
kovetkezok:

e munkaerd,

e toke,

e fold, amely ebben az értelemben nem csupan a termdfoldet jelenti,
hanem minden olyan, a természetben mar meglévé eréforrast, amelyet a
gazdasagi tevékenység soran felhasznalnak pl. a vizek, a sz€l energidja.

Smith és Ricardo azt is megallapitotta, hogy a termelési tényezdknek birtokosai,
tulajdonosai vannak, akik annak fejében, hogy tényezdjiiket rendelkezésre
bocsatjak a termeléshez, részt kérnek a haszonbdl. Ennek megfelelden:

e a munkaerd tulajdonosai, a munkésok bért kapnak;

e atdke tulajdonosai, a tokések, vagy kapitalistak profitot;

e a fold tulajdonosai, a foldbirtokosok pedig (fold)jaradékot.



Ricardo a kiilonb6z6 tényezok tulajdonosaibol allo tarsadalmi csoportokat
els6ként nevezte osztadlyoknak: munkdasosztalyt, t6késosztalyt és foldbirtokos
osztalyt kiilonitett el. (Smith, illetve elddje, QUESNAY, F. az ,o0sztily”
kifejezést még mas értelemben hasznalta). O volt az elsé, aki tigy vélte, hogy a
termelési tényezok birtoklasa a tarsadalom alapvetd szervezé ereje. Emellett azt
is allitotta, hogy az osztidlyok kozott harc folyik a bér-profit-jaradék arany
megvaltoztatasaért, minden osztaly arra torekszik, hogy a neki jutd rész
novekedjen a gazdasagban megjelend haszonbol.
A modern kozgazdaszok szinte kivétel nélkiil elfogadjak a klasszikusok altal
kigondolt termelési tényezOket, de sokan altalanositva a téke jellemzdit, atvitt
értelemben Ujabb tényezdoket hataroznak meg, ilyen:
e az emberi, vagy szellemi téke, ami ugyan a munkaerdhdz hasonléan az
emberek munkdjaban testesiil meg, de a tékéhez hasonlit abban az
értelemben, hogy ,,befektetéssel”, szakképzés, tanulas, gyakorlas révén

jon létre;

e atechnoldgia, ami a tobbi termelési tényezd 0sszehangolasanak modjara
utal;

e az informaci6, ami valoban minden gazdasagi tevékenységnek fontos
elofeltétele.

Mastajta csoportositasban a tarsadalmi termelés tényez6i lehetnek:
o clsddleges, eredeti termelési tényezdk

O természet: a gazdasagi élet, s6t minden emberi 1ét alapja (fold).
A természeti tényezok részben eredeti formajukban is alkalmasak
termelési, illetve fogyasztoi célokra, de funkcidjuk igazan atalakitva
teljesedik ki.

0 munka: amely a munkaerd kifejtése, az ember fizikai és szellemi
képességeinek  Osszessége, amelyet a termelési, gazdasagi
tevékenysége soran felhaszndl. A munka segitségével Ilehet
mozgasba hozni a termelés tobbi tényezdjét. A munkaerdt a
vallalkozésok a piacgazdasagban druként vasaroljak.

e masodlagos termelési tényezok, toketényezok:

0 toke: barmely termelési tényezd tiszta hozamanak az a része,
amelyet nem forditanak személyes sziikségletek kielégitésére, és az
csakis tokeként halmozddik fel. A toke lényegét nem a természetes
formaja (redljavak, pénz, kovetelés, értékpapir stb.) jelenti, hanem
hasznalatanak moddja és hozamanak hasznalati mikéntje.

o0 vallalkozés: az Osszes tobbi természeti tényezOt egységbe szervezi,
olyan kombinacioban, mennyiségi ¢s minds€gi Osszetételben torténd
Osszekapcsolasrol gondoskodik, amely mellett mindegyik tényezd az
optimumot legjobban megkdzelitdé hatassal képes miikddni és
Osszhatasaban is legkozelebb esik az optimumhoz.

0 Informacio.



Az elsédleges termelési tényezOk kindlata egy-két kivételtol eltekintve —
egyszeri munkavégzés (pl. utcaseprés) — teljesen rugalmatlan, mig a
masodlagos termelési tényezok sokkal inkdbb képesek igazodni a mindenkori
piaci igényekhez.

A természeti er6forrasok talan legfontosabb eleme a fold, amely jelentdsége a
késobbiekben hangsulyosabb szerepet kap. Ennek egyik specidlis formaja a
mezOgazdasagi célu termdfold. Ugyanakkor a f6ld nemcsak a mezdgazdasagi
termelés eszkdze, hanem szerepe a tarsadalom szamara mas terlileteken is —
szinte mindenhol kozvetleniil, vagy kdzvetve — megnyilvanul:
e minden tarsadalmi, gazdasagi tevékenység a f61don, mint térben valdsul
meg;
e a foldhoz kotddik a napfény, csapadék, stb. ugyanis ezeket a fold nélkiil
igénybe venni nem lehet;
e termelési tényezO, mint a mezOgazdasag, épitdanyagok, energia, egyéb
alapanyagok er6forrasa;
e Onmagaban a fogyasztasi javak egyike (pl. lakohely);
e a gazdasagi ¢és tarsadalmi tevékenységek egymashoz viszonyitott
helyzetének meghatarozoja;
e kapcsolodik hozza a birtoklas (foldtulajdon) és a hasznalat joga,
felelossége;

e vagyonmegOrzd, tokefelhalmozasi, kincsképzd szerepe is van.
(BARLOWE, 1986)

Foldiink kozel 149 milli6 km® szarazfoldi teriiletébdl mintegy 20 millié km®
miivelhetd, melynek kozel felén nem gazdalkodnak. Ezen teriileteknek a
hasznositasa sok esetben hatalmas befektetést igényel és nagymértéki
kornyezeti karokat okozhat, pl. afrikai kontinens miivelhetd teriileteinek
mindossze 28%-a hasznositott gabonatermesztés céljabol, valamint hatalmas
erddteriileteket kellene megtisztitani a kontinensen ahhoz, hogy a miivelhetd
teriileteket termelésbe lehessen vonni, melyek esetleges végrehajtasat rendkiviil
széleskorli gazdasagi, fenntarthatosagi szamitasoknak kell megeldznie.

Kutatdsom aktualitasat az adja, hogy a fold, mint els6dleges termelési tényezd
nem csak a multbeli eseményekben, hanem a jovében is jelentd szerepet fog
jatszani a politikai és a gazdasagi életben. A fold fekvése, a klimatikus
viszonyok, a talajadottsdgok valtozékonysaga, az egyes orszagok
mezOgazdasaganak fejlettsége, a Fold lakossdganak folyamatos ndvekedése,
ujabb foldhasznositasi lehetdségek megjelenése mind nagy szerepet jatszik a
fold, mint korlatozottan rendelkezésre allo termelési tényezd gazdasagilag
hatékony  hasznositasaban. =~ Ugyanakkor = a  mezOgazdasagi  célu
foldhasznositdsban egyre nagyobb szerepet kap a biomassza termelés, ami a



foldtulajdonosok jovedelmében és kozvetve a fold értékében is jelentOs
valtozést generalnak.

Disszertaciom szakirodalmi feldolgozasanak célja a termdfold, mint termelési
tényez0 sajatossagainak vizsgalata a fOldhasznalat és  foldértékelés
szempontjabol, tovabba bemutatom a foldjaradék elméleteket, valamint a fold
gazdasagi értékelésének modszereit. Kiilon foglalkozom a foldbérlet gazdasagi
hatterével, valamint a kotelezd fOldpihentetéssel, mint foldhasznalati
alternativaval. Tanulmanyozom a foldtulajdon és a foldhasznélat EU szintii és a
tagorszagok szintjére lebontott szabalyozasat.

Disszertaciom kutatasi céljai:

e Szekunder adatbazis felhasznalasaval ¢és statisztikai moddszerek
alkalmazéséaval bemutatni és vizsgalni az EU-27 orszagok foldhasznalati
sajatossagait, a birtokstruktara, a foldbérlet és a foldar alakulasat.

e Megvizsgalni az ujonnan csatlakozott orszdgok birtokstrukturajanak,
foldaranak és -bérletének alakulasat a csatlakozast kdvetden.

e Megvizsgalni milyen tényezOok hatnak a gyakorlatban nemzeti szinten a
foldarra, milyen Osszefliggések tarhatok fel a foldar és az alakuldsat
befolyasold tényezdok (pl. foldbérlet, népsiirisség, inflacid, hozamérték,
tényez6 jovedelem) kozott.



2 SZAKIRODALMI FELDOLGOZAS

A f6ld a klasszikus és a neoklasszikus kdzgazdasagtanban a termelési tényezok
egyike. A termdfold egyszerre tolti be a munkatargy — termeldeszkozokkel
hatunk rd — és a termeldeszkdz — koOzvetiti a naturalis raforditasok hatasat,
valamint maga is hat a termelésbe vont ndvényekre — szerepét. Marx a foldtokét
— értékét a befektetett valamint a felhasznalt anyagok, eszk6zok és élémunka
mennyisége hatarozza meg — és a foldanyagot — mint a természet terméke
értekkel nem rendelkezik — munkaérték-elméleti alapon kozeliti meg.
(LAKATOS, é.n.)

A f6ld egy tarsadalomban tobb funkciot tolt be:

e anemzet létezésének az alapja, mert mint az orszaghatarokkal kortilvett
felszinen mozgunk és éliink. Ezt a funkciot figyelembe véve a fold
értéke felbecsiilhetetlen, nincs ara, csak eszmei értéke.

e A termelés targyi alapja és eszkOze, magdba foglalja a természeti
er6forrasokat, helyet ad a mezdgazdasagi termelésnek, kozvetleniil a
ndvénytermesztés, kozvetve pedig az allattenyésztés termelési eszkoze.

e Mint hely bazisként szolgal az ipari termelésnek, a fogyasztoi igényeket
kielégitd szolgaltatasnak. E funkciénak elsésorban a fold értékének
meghatdrozasa szempontjabol van jelentdsége, ugyanis azt a telkek piaci
értéke hatarozza meg, amelyre teljesen mas tényezOk hatnak, mint egy
mez3gazdasagi hasznositasi foldteriiletre. (SZUCS 1., 1992.)

A foldnek szamos olyan tulajdonsaga van, amellyel a tobbi termelési tényezo
nem rendelkezik. Ezek a jellemzOk nagyban befolyasoljak a foldhasznalat
okondmigjat.

o A fold kimerithetetlen, adllando er6forrds, amely termoképessége
fenntarthato, megfeleld6 menedzsmenttel a foldben rejlé termoképesség
javithato is.

e Minden egyes foldteriilet egyértelmiien leirhato, jellemezheto az
elhelyezkedésével, méretével, alakjaval. A f6ld immobil, nem
mozdithaté annak érdekében, hogy mds erdforrasokkal Ossze lehessen
vonni.

o Altaldnossagban nem csak a fold egyedi eréforrds, hanem egyedi
minden birtok, amely néhany hektarnal nagyobb, ugyanis gyakran
tartalmaz két, vagy tobb talajtipust a rajuk jellemzdé egyedi
tulajdonsagokkal.

e A helyrajz, vizelvezetés, ¢€l6 szervezetek és az olyan természeti
veszélyek, mint arviz, er6zio, deflacié megléte tovabbi olyan faktorok,
amelyek a foldet, mint eréforrast kiillonbozévé teszik a gazdasagok
kozott.



A mezdgazdasagi termelésre alkalmas foldteriilet kindlata 1ényegében
dallando, habar kis mértékben tovabbi teriiletek vonhatok be a
termelésbe. Ez ami a {old 4rat ,.érzékennyé” teszi a Kkereslet
valtozasanak fliggvényében. Eltérden a tobbi erdforrastol, a fold iranti
kereslet novekszik, mennyiségébdl viszont tobb nem ,allithatd eld”.
(KAY, R. D.-EDWARDS, W. M., 1999.)

Véleményem szerint az utobbi megallapitasnak ellentmond az, ha mocsarak,
tavak — nem beszéliink a halastavak muvelési agu teriiletekrél — lecsapolasaval
nyeriink Gjabb foldteriileteket, bar ezek jelentds plusz raforditdsokat igényelnek,
igy mindenképpen sziikségesek gazdasagossagi szamitasok.

A term6f6ld, mint természeti er6forras, azt a tulajdonséagot jeloli, hogy képes a
ndvények igényeit kielégiteni, valamint azok termdhelyéiil szolgalni. Ebben a
vonatkozasban a term6fold heterogén eréforrds, melynek tulajdonsagait a
kovetkezOkben lehet 6sszefoglalni:

1.

2.

helyhez kotott, vagyis mint termeldeszkdz nem mobilizalhat6. Az ebbdl
szarmaz6  hatranyok  tervszerli  ipartelepitéssel és  ésszerli
termelésszervezéssel csokkenthetok.
Kiterjedése gyakorlatilag nem novelhetd, a fold teriilete az emberiség,
valamint az egyes orszagok szdmara sziikségszerii adottsag.
A mezdgazdasagi foldteriilet ésszerti hasznositas mellett megujithato,
helyes miiveléssel és ésszerii gazdalkodassal a hasznalat soran,
kiilonb6z6 eljarasokkal — talajvédelem, arvizvédelem, belvizvédelem és
a szervestragyazas — javithato is.
Mas termelési tényezokkel egyiitt a mezdgazdasagi termelés eszkoze,
ami olyan sajatossaga a mezdgazdasagi foldteriileteknek, amellyel mas
foldteriiletek nem rendelkeznek. Ez a foldtermékenység, amelynek két
legaltalanosabb kategoridja:

a. természetes termékenység,

b. gazdasagi termékenység. (MAGDA R., 2001.)

A f6ld rendeltetésszer(i haszndlata sordn a kovetkezo tevékenységek kiiloniilnek

el:

mez06-, erdd- és vadgazdalkodasi célu foldhasznalat,
asvanyvagyon kitermeléshez sziikséges felszini teriiletlekotés,
vizgazdalkodasi célu foldlekotés,

feldolgozoipari termelés teriiletigénye,

rekreacios célu teriiletlekotés. (MAGDA R.- SZUCS 1., 2002.)

A mezdgazdasagi termelés alapvetd termeldeszkoze a term6fold, amely szamos
tulajdonsag tekintetében eltér mas termeldeszkozoktdl. Sajatossagai a
befektetett targyi eszkdzokével részben megegyeznek, részben attol eltérnek.



A term6foldnek a mezdgazdasagi termelés alapvetd eréforrasaként a kovetkezo
gazdasagi tulajdonsagai vannak:

e a mezOgazdasagi termelésben folyamatosan, vagy rendszeresen
1smétlodoen részt vesz, racionalis hasznalat mellett élettartama
gyakorlatilag 6roknek tekinthetd. A termelési folyamatban nem alakul
at, nem semmisilil meg, igy a mezdgazdasagi termelésnek természeténél
fogva megujulo6 eréforrasa.

o TermoOképességét az emberi tevékenység alakitja, de a termdfold nem
allithat6 eld mas termeldeszk6zh6z hasonldan, éppen ezért mennyisége
nem ndvelhetd tetszés szerint — kinalata rugalmatlan. Ebbdl kovetkezéen
korlatozott er6forrasnak tekinthetd, hiszen mas anyagokkal, eszkdzokkel
— gépekkel, berendezésekkel — ellentétben nem gyarapithatd. Az lizem
foldalapjanak csokkenése korldtozza mezdgazdasagi tevékenységének
lehetdségeit.

o Erdéforrds szerepét akkor tolti be, ha mas eréforrdsokkal kapcsolatba
hozzuk. Erre utal az is, hogy kereslete amellett hogy szadrmazékos
tényezokereslet, egyiittes kereslet is, vagyis felhaszndldsa csak mas
termelési tényezOkkel egylitt torténhet a termelési folyamatokban.
A hozza felhasznalt més erdforrdsok ésszerli ndvelésével hasznositasa
ndvelhetd, amelyet azonban természeti tulajdonsagai korlatoznak is.

e A fOldteriilet szamos telepitett termeldeszkoznek is helyet ad
(pl. feldolgozdiizem, 6ntdzdtelep).

A termelés adott helyen, adott talajon folyik, ezért azt, hogy hol, mit, hogyan,
milyen raforditdsi szinten érdemes termelni, csak alapos elemzé-munka és
gazdasagi megfontolas dontheti el. A talajtermékenység tulajdonsagai részben
allandoak, részben valtoztathatok. Vannak talajok, amelyek egyes novények
termesztésére elsddlegesen alkalmasak, de specidlis raforditasokkal a
termeszthetd novények kore Kkiterjeszthetdé (pl. cukorrépa-termesztés
meszezéssel, kertészeti kultirdk ontozéssel). A gyengébb talajokon is novelhetd
egyes novények hozama kiilonb6z6 potldlagos raforditasokkal — erre utal a II.
szamu kiilonbozeti jaradék is — de az adott potldlagos raforditdsok novelését
megfeleld mélységli gazdasagi elemz6 munkéanak kell megeldznie. A term6fold
természeti tulajdonsadgaihoz valé alkalmazkodds a jovedelmezd gazdalkodas
alapja.

A fold természetes termékenységét — fizikai, kémiai, bioldgiai tulajdonsagait —
a termeld a fOldhaszndlat kiillonféle modjaival akndzza ki, amelyeket a
természeti tényezoknek, a piac igényeinek és a rendelkezésre allo eréforrasok
altal meghatarozott lehetéségeknek megfelelden alakit ki. A talajok hasznalatat
jol mutatjdk a mavelési agak: szant6fold, kert, rét-legeld (gyep), sz6lo,
gylimolcsos, erdd, nadas, halastd és mezdgazdasagi miivelés aldl kivont tertilet.



2.1 Foldhasznalat

A f0ld hasznalata bonyolult, egymasba fono6d6 tevékenységek egysége, a
biologiai, fizikai és kémiai folyamatok harmonikus rendje. Ez a bonyolult
kapcsolatrendszer ~a  rendszerelmélet  szabdlyainak  felhasznalasaval,
A foldhasznalat meghatarozasaval tobb szerzd is foglalkozott, altalaban mas-
mas aspektusbdl kozelitve a probléma l1ényegét.

A foldhasznalat a térhasznalat része, mert annak csak bizonyos tényezdit oleli
fel, de tagabb fogalom is anndl, mert a természeti eréforrasok hasznositasahoz
szlikséges foldfelszini teriilet-igénybevétel mellett atfogja a feldolgozasi és
szolgaltatasi szféra teriilet igénybevételének problémakorét is. (SZUCS 1,
1990) Ebben a szemléletben a makrodkondémiai megkdzelités érvényesiil.

A foldhasznalat mindazon intézkedések Osszessége, amelyek a talaj
termdképességének fenntartdsara, novelésére ¢és kihaszndlasara iranyulnak,
egylttvéve alkotjak a foldmiivelés rendszerét. A foldmiivelési rendszer egyik
eleme a foldhasznalat modja (mas elnevezéssel: miivelési 4g), amely a ndvényi
boritas jellegzetessége szerint csoportositja a ndvénytermelést. (DOBOS K. et
al.,1968) A meghatarozds kozéppontjaban elsdsorban a vallalati gazdalkodas
all.

A gazdalkodas jellegét emeli ki a kovetkezd megallapitas vagyis, a fold-
hasznélatnak két altalanos modja kiillonboztethetd meg; az extenziv (kiilterjes)
¢s az intenziv (belterjes jellegli) hasznositas. Az extenziv foldhasznalat soran
foleg a termdteriilet bovitésével jutnak tobb mezdgazdasagi termékhez,
mikozben az egységnyi foldteriiletre jutd termékkibocsatds nem valtozik
jelentésebben. Az intenziv jellegli foldhasznositast az jellemzi, hogy a termelés
boviilése elsdsorban az egységnyi foldteriiletre jutd termékkibocsatas
novekedésének az eredménye. (VAGI F., 1968)

A termelés tarsadalmi oldalat helyezik el6térbe a lexikonokban megtalalhato
értelmezések, melyek szerint a foldhasznalat a foldek meghatdrozott célra valo
igénybevétele, atengedése, a foldtulajdonbdl eredd jog, illetve annak
gyakorlasa. (MURAKOZY T-ZANKAI G. 1973).

A foldhasznalat a foldek igénybevételét jelenti a foldtulajdonbol eredd jogvi-
szony vagy annak atengedése alapjan. A foldhasznalat rendszerét és tarsadalmi
mindségét a termelési mod jellege hatarozza meg. (BRULL M. 1987)

Az ésszerl foldhasznalat feltételezi a rajta €s az 4ltala eldallitott €16 szervezetek
olyan Osszetételét és egységét, amely a foldben felvehetd tédpanyagok
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legkedvezObb hasznositdsat és a tarsadalmi igénystruktira legteljesebb
kielégitését eredményezi. A termelderdk torténelmileg kialakult fejlettségi
szintjét6l, a népslriiségtél, a mindenkori gazdasagi viszonyoktol fiigg a
term6fold hasznositdsa. Ebben a felfogasban jelen vannak a makro- és
mikroszinti gazdalkodasi elemek is, s6t azaltal, hogy annak valtozasat a
tarsadalom fejlédéstorténetébe agyazza, elmozdul a fogalom komplexebb
értelmezése felé. (LOKOS L. 1984)

A foldhasznélat komplex jellegét emeli ki DORGAI L.-LACKO 1. (1987),
melynek 1ényege, hogy a mezdgazdasagi foldhasznalat az egész kérdéskornek
igen fontos, de csak egyik eleme. Eppen a mez6gazdasagi foldhasznalat
jelenleg érvényesiild modjai szolgaltatjak a legszembetlinébb példékat ahhoz,
hogy a téma csak mas foldhasznositasi modokkal dsszehasonlitva értékelhetd
redlisan, illetve a komplex foldhasznalat racionalizdldsa — makro-, mezo- ¢és
mikroszinten egyarant — igen nagy nemzetgazdasagi és vallalati tartalékokat rejt
magéban.

A foldhasznalat megitélésnek kérdéskore 1973-ban 1) dimenzidval boviilt,
ekkor nyert szakmailag megerdsitést az un. geokultura fogalma, amely a
foldhaszndlat korabbi értelmezését kibdvitette a kornyezeti hatasok
vizsgalatanak és figyelembevételének témakorével. A geokultira fogalmara
alapozott szemlélet 1ényeges eleme, hogy az alkalmazas sordan az Okologiai
tényezOket a mez0- és erddgazdasagi termelés alapvetd tényezodiként kezeli,
melynek kovetkeztében egyfeldl a mezdgazdasagi termeldtevékenységet Ossze
kell kapcsolni a kdrnyezet védelmével, masfeldl a tarsadalom tobbi rétegétdl is
meg kell kovetelni a természet megovasaban vald aktiv kdzremiikodést, tobbek
kozott a természetvédelem tarsadalmi funkcidinak finanszirozasadbol valo
részvallalast is.

A geokultura szerves egységbe kivanja 6tvozni a hagyomanyos mezdgazdasag
¢s a kornyezetgazdalkodas feladatait.

A mezdgazdasagban a geokultira szemlélet érvényesitésének a kornyezet, az
adott t4) megdvasaban, illetve az eredeti értékek visszaallitasdban kétféle,
passziv — a vidékies kornyezet életképességének fenntartasa, a jelenlegi tajkép
megdrzése — ¢€s aktiv — a megszokott struktirdk megsziintetése, az Uj
kovetelményekhez igazod6 foldhasznalati modok kialakitdsa — szerepe lehet.
(LACZKO 1)

A fold hasznalata, illetve annak tervezése hosszll tavon az altalanos fejlodés
egyik legjelentésebb tényezdje. (WINBURNE, J. N. 1962)

Az optimalis foldhaszndlat megfogalmazasakor tobb altaldnos kdzgazdasagi
tényez6t kell figyelembe venni, egészen a gazdasagos termeléstél a
hatékonysagig. (HEADY, E. O. 1964)
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A {6ld hasznalatakor minden esetben mérlegelni kell annak optimalis
kihasznalasat, és torekedni kell a legmagasabb jovedelem realizalasara.
(O’ CALLAGHAN, J. R. 1996)

A fold hasznalata az 6sszes természeti eroforras hasznalatat, az aruk termelését
¢s a szolgaltatasokat foglalja magaban. (PARKIN, M. 1996)

A foldteriilet elhelyezkedése meghatarozza a hasznalatot, mely tovabba fligg a
rajta eldallitott termékek szolgaltatdsok értekétdl. (CASE, K. E.-FAIR R. C.
1999)

A mezdgazdasagi foldek rendeltetésszerii haszndlata soran feltételezhetd, hogy
a foldhasznalok a kezelésiikben, hasznalatukban, tulajdonukban 1évd
foldteriileten a miivelési agnak megfeleld gazdalkodast folytatnak.

A raciondlis foldhasznalat mennyiségi és mindségi kategoria, melynek vannak a
mezdgazdasagon beliilli és kivili tényezdi, 0Osszetevéi. Raciondlis
foldhasznalatrdl beszéliink akkor, ha megvaldsul a szétszortan elhelyezkedd,
azonos miuvelési agu teriiletek Osszevonasa, a kedvezoOtlen teriileteken a
termelési szerkezet optimalizdldsa, a komplex melioracié alkalmazasa.
A raciondlis foldhasznalat mezdgazdasdgon kiviili tényez6i az ipari
beruhdzasokra, urbanizacids, kozlekedési ¢és kornyezetvédelmi célokra
biztositott foldteriilet nagysaga. (KSH, 1990.)

A foldhasznalat megkozelithetd rendszerelméleti alapokon is igy fontosnak
tartom — a teljesség igénye nélkiil — a rendszernek az értelmezését is.

Egy rendszer — nagyon leegyszertiisitve — nem tobb mint bizonyos objektumok
Osszessége, ahol az egyes objektumok kozott, valamilyen tulajdonsagaik
alapjan, sajatos kapcsolatok jonnek létre. A rendszerek fontos jellemzdje, hogy
részekbdl épiilnek fel, melyek egyfeldl egymastol elkiiloniilve, sajatos
onallésaggal rendelkeznek, ugyanakkor bizonyos szabdlyszeriiségek szerint
egymashoz kapcsolodnak. (CSEFALVAY Z. 1994)

A rendszerelmélet felhasznéalasaval sokszor meglepd eredmények sziilethetnek.
Ez tiinik ki a kdvetkezd megallapitasbodl is, amely szerint az 0j eredmény akkor
igazan értékes, ha egyenként mar régota ismert, de egymastol tavol allonak tiind
elemek kozt 1étesit kapcsolatot, s ezzel hirtelen rendet teremt ott, ahol eddig a
rendezetlenség latszata uralkodott. (POINCARE, J. H. 1909)

A rendszer értelmezésekor nincs is sziikség atfogobb megfogalmazasra.
Ha Poincare megfogalmazéasanal tobbet mondunk, mar nem is altalanos, hanem
Ohatatlanul valamilyen specifikus rendszer tulajdonsagait is figyelembe
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vessziik. Ezzel tulajdonképpen egyet is lehet érteni abban az esetben, ha a
rendszert Ugy értelmezziik, mint az inputbol outputot eléallitd és hasznosito
folyamat egyes elemeinek meghatarozott Osszefliggések szerint rendezett
halmazat. (HORVAT I. 1973)

»--- a rendszer nem mas, mint dsszetartoz6 dolgoknak, jelenségeknek bizonyos
torvényszeriiséget mutatd rendezett 0sszessége.” (BRULL M. 1987)

A mezbdgazdasagra még jobban vonatkoztathatd leiras szerint: ,,... a rendszer a
részeknek egységes elv szerint egybekapcsolt egésze; olyanra is alkalmazzuk,
melynek részeit nem mi kapcsoltuk Ossze egységgé, hanem maga a természet
vagy az élet.” (REVAI NAGY LEXIKON é.n.)

»...a rendszerben az egymadssal kolcsonhatdsban 4ll6 részek — a
rendszerelemzés — a legegyszeriibben sorba rendezhetdk, Osszefiiggéseikbol
pedig egyetemes kovetkeztetések szlirhetok le. A rendszer, mint egész olyan
tulajdonsagokkal rendelkezik, amelyeket elemei nem mutatnak.” (SARKOZY
P. 1978)

A rendszer szabalyos kombinacidi, vagy elrendezddése a részeknek, elemeknek
az egészben. (STANDARD COLLEGE DICTIONARY 1963)

»A tarsadalmi problémak gyakran olyan struktirakhoz kapcsolodo
folyamatokbol bukkannak eld, amelyek az ember és technikdja altal eldidézett
kiilonb6z6 mesterséges valtozasokkal 0tvozott természetes kombinacidjabol
jonnek létre; ezeket a strukturdkat pedig rendszerként tekintjiik.” (MISER, H.
[.-QUADE, E. S. 1986)

A foldhasznalati rendszer a foldfelszin igénybevételének hasznalati célok
szerinti megoszlasat (pl. mezOgazdasag, banyaszat), valamint az egyes
hasznalatokhoz tartozd tevékenységek hatékonysagat jelenti. A foldhasznalati
célok kozotti ardnyok alakuldsanak alapvetd nemzetgazdasagi kritériuma az
egyes tevékenységek hatékonysidganak egymdashoz viszonyitott relativ
korlatozasa. (MAGDA R-PUSKAS J. 1996.)

2.2 Foldbérlet

A f6ld tulajdonldsa fontos célja minden gazdalkodonak, tekintet nélkil a
gazdasagi veszteségekre. A termOfold tulajdonlasa bizonyos mértéki
biliszkeség, kielégiilés és presztizs a gazdalkodd szdmara. Az ésszerli
foldtulajdon-viszonyok kialakitasa azért hangsulyozandd, mert ez biztositja a
folyamatos fejlodés alapvetd feltételeit azaltal, hogy a tulajdonos elsddlegesen
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érdekelt a foldjének ésszerli hasznositasaban, allaganak megdrzésében,
termdképességének javitasaban.

A birtokviszonyok tartos jellege 1ényeges a gazdalkodo egységek miikodésének
stabilitisa szempontjabol. Altaldban igaz ugyanis, hogy azon gazdasagok
mitkddése biztonsagosabb, amelyek sajat tulajdonti foldon gazdalkodnak,
illetve amelyek sajat foldteriiletiik kiegészitéseként torvényileg kellden védett
tartos bérlettel rendelkeznek.

A {6ld tulajdonlasdnak az eldnyei a tulajdonlas altal nyujtott biztonsag, a fold
kiting jelzalog kolesonfelvételkor, a gazdalkodé fliggetlensége és szabadsaga a
termeléssel kapcsolatos dontéshozatalkor és a tulajdonlas altal érzett bliszkeség.
A foldtulajdon hatranyai elsésorban a vallalkozés t6kehelyzetére vezethetok
vissza, ugyanis a foldteriilet vasarlasa komoly pénziigyi problémakat okozhat, a
vasarlas miatti nagyobb kolcson a rendelkezésre 4all6 miikodo tokét
csokkentheti, az alacsony tdkeardnyos jovedelmezdség, ha a téke korlatozott
mennyiségben all rendelkezésre az alternativ felhasznalas — a termelés
intenzifikalasa — jovedelmezObb lehet, mint a foldvasarlas. Ugyanakkor a
meglévo fold teriilete vasarlassal csak meghatarozott méretig novelhetd.

A foldhasznalat esetében a bérlet kiegésziti a tulajdonosi foldbirtokot.
A mezdgazdasagi termeld két dontési alternativa koziil valaszthat:
1. a meglévo fOldteriiletén noveli a raforditdsokat, vagyis fokozza a
termelés intenzitasat,
2. fold vasarlasaval, vagy bérlettel noveli gazdasaganak méretét.

A foldbérlet a modern mezdgazdasagi gyakorlat egyik fontos eleme és széles
korben elterjedt a modern piacgazdasaggal rendelkezd orszagokban.
A foldbérlet nagysaga ugyanakkor igen széles skalan mozog bizonyitva —
frorszag 20%, Belgium t5bb mint 70% —, hogy milyen fontos szerepet tolthet be
az agrariumban. Az Egyesiilt Allamokban a farmok az altaluk hasznalt
foldteriilet kozel felét bérlik. Néhany ézsiai orszagban (Kina, Vietnam) a
foldbérlet igen gyors fejlddésen ment keresztiil, ahogy a tulajdonjogok egyre
elfogadottabbak lettek, valamint a fo6ld tranzakcidkra vonatkozd kordbbi
korlatozé utasitasokat eltorolték.

Kezdd, kevés tékével rendelkezd gazdalkodoknak megfeleld alternativa lehet a
foldbérlet, mert igy tobb téke all rendelkezésre az inputok beszerzésére, ebbdl
kovetkezden konnyebben megvalosithatd a termelési tényezd felhasznalasanak
optimuma, valamint a bérleti dij rugalmasabban alakulhat, mint a jelzalog.

A foldbérlet kedvezd hatdssal lehet a jovedelemelosztisra, a szegénység
csokkentésére és a gazdasagi novekedés eldmozditasara a vidéken.
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e A tobb emberi tékével rendelkezd héaztartdsok a foldvasarlas és bérlet
kombinaciojaval juthatnak foldteriilethez €s ezaltal a bérlet hozzajarul a
farmon dolgozok jovedelmének novekedéséhez. A bérlet ebben az
esetben a gazdalkodok szamara rendelkezésre allo erdforras-kapacitas
hatékonyabb kihasznalasat teszi lehetdvé.

o Az idds és kevésbé képzett foldtulajdonosok foldjiik bérbeadéasaval
juthatnak tobbletjovedelemhez a bérleti dij révén, a bérldknek pedig a
potldlagosan bevont fold megmiivelésébdl keletkezett tobbletjovedelem
biztosithat magasabb életszinvonalat.

e A bérlet csokkenti a foldhoz-jutas egyenldtlenségét, ugyanis a kevesebb
tokével rendelkezé6 gazddknak is van lehetdségiik foldteriiletiik
novelésére, anélkiil hogy jelentds tOkét vonnanak el a termelésbol, vagy
megnovelnék adossagszolgalatukat, mig ezzel szemben az értékesitési
piac hozzajarul a foldtulajdon egyenldtlenségeinek fenntartasaban.

e Nagyobb csaladi farmok a bérlet és a vasarlds kombinacidjaval
novelhetik gazdasaguk méretét — ahogy az Egyesiilt Allamokban és az
EU tagorszagaiban is megfigyelhetd.

A foldbérlet a fenti eldnyoket képes biztositani joval rugalmasabban és
kevesebb tranzakcids koltséggel, mint a foldpiac. A foldbérlet a foldszerzéshez
kevesebb tokelekotést igényel, tobbet biztositva a termeldnek a termelékenység
ndvelésére, tovabbi termeld beruhdzasok megvalositasara, valamint 1épcséfok a
foldtulajdon megszerzése felé hiszen egyes orszagokban a térvény eldvasarlasi
jogokat biztosit a foldbérld szdmara. Ez minden olyan atalakulé gazdasagban
fontos ahol a vidéken €10k pénziigyi helyzete nem megfeleld és a mezdgazdasag
jovedelmezdsége alacsony.

A bérlet hatranyai:

e rovid tava bérleti megallapodas esetén fennall a veszélye a foldteriilet
hasznalatanak az elvesztésére;

o lassuld fejlesztések — lakohaz, allatoknak sziikséges berendezések,
raktar, géphaz —, ugyanis a bérlé nem feltétleniil végez beruhazéasokat —
kivételt képez ez aldl a részes bérlet — olyan teriileten, amely nem az
ove;

e lassu  tokefelhalmozas, amely  gépekben, allatokban  és
megtakaritasokban jelenik meg. Amint a fold értéke novekszik a
bérlének magasabb dijat kell fizetnie, ami a tOkefelhalmozas hatranyara
torténik.

Természetesen ezek a hatranyok a megfeleld bérleti forma megvalasztasaval
kikiiszobolhetok.

A bérlet egyensulyara a piaci szereplok magatartasat befolyasold tényezok
— pl. farmerek jovedelme, altalanos vagyoni helyzete, ad6zasi torvények, nem-
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mezOgazdasagi keresetek szinvonala — hatnak. Azok a foldigénylok, akik nem
rendelkeznek megfelelé anyagi hattérrel, ahhoz, hogy foldet vasaroljanak, a
bérleti format részesitik elényben.

Az optimalis foldhasznositas feltétele a foldhasznalati dij mértékének és
aranyanak helyes meghatarozasa, mert megfeleld dij esetében a foldet a
legjobban kihasznalok veszik bérbe, illetve segiti a termelési tényezd optimum
kialakitasat a marginalis hatékonysag elve alapjan.

A foldbérleti dijak, a hazai és a nemzetkdzi tapasztalatokat figyelembe véve
széles hatarok kozott mozognak, a foldjaradékbol és a tékekamatbol tevédnek
Ossze. A bérleti dijak kiilonbozdségét a bérelt teriiletek mindségének okologiai
kiilonbségei, kdzgazdasagi tényezok, fekvési adottsag, a foldon talalhato tartds
beruhdzasok hatarozzdk meg. Ezek koziil az els6 harom tényezd a foldjaradék
nagysagat befolyasolja, de megjelenik a mezOgazdasigi termékek iranti
keresleti-kinalati viszonyok hatdsa is. A foldon taladlhatd tartds beruhazasok
hozadéka, pedig a tulajdonos altal a beruhazasok utdn elvart kamatigény.
(SZUCS 1., 1994.)

A foldbérleti dij nagysagat befolyasold tényezdk koziil legfontosabbak a
mezOgazdasagi termelés jovedelmezOsége, valamint a bérleti szerzodések
iddtartama.

Az 1994. évi LV. Toérvény a term6foldrol a kovetkezd bérleti formakat
kiilonbozteti meg:

Haszonbérlet, mely sordn a haszonbérld megallapodik a haszonbérbe add
hozzajarulasaval mas term6foldet haszndldo személlyel, a termdfold
hasznalatanak hatarozott idore torténd atengedésérol.

Feles bérleti szerz6dés esetén a bérlé meghatarozott ideig jogosult a termdfold
hasznalatira €s hasznainak szedésére, valamint koteles a bérlet fejében a
termény meghatarozott hanyadat a bérbeaddnak természetben atadni. A munka
€s a géplizemeltetés koltségei a bérlét terhelik, mig a vetdmag, ndvényvédo
szer, tdpanyag ¢és Ontozés koltségeit elére meghatarozott hanyad alapjan —
amilyen aranyban részesednek a felek az eldallitott termékekbdl — kozosen
fizetik.

Szivességi foldhasznialat soran a fold tulajdonosa a fold, vagy tanya
hasznalatat kozeli hozzétartozojanak atengedheti.

Részesmiivelési szerzodés alapjan a szerz6dd felek kozosen hatarozzédk meg
mit termeljenek, milyen részt vallalnak a munkdk elvégzésébdl, milyen
aranyban részesednek az eredménybdl, valamint az elemi csapdas, vagy mas
rendkiviili esemény okozta kar viselésére vonatkoz6 szabalyokat.
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Egyéb bérleti formak

Készpénzes bérlet alkalmazisakor a felek egy eldre meghatarozott
hektaronkénti egységarban, vagy egyoOsszegii atalanyarban allapodnak meg.
A gazdalkodasbol szarmazd bevétel teljes egészében a bérloé, a termelési
koltségeket is teljes egészében is 6 viseli.

Rugalmas bérlet hasznédlatival a felmeriild kockazatok — értékesitési ¢és
termelési — a bérld6 ¢és a tulajdonos kozott megosztasra keriilnek.
Meghatéarozasra kertil egy alap éves bérleti dij a varhatdé hozam, vagy arbevétel
alapjan, amely érték modositasa torténik meg, ha a hozam, vagy az értékesitési
ar eltér. Ebben az esetben a bérleti dij az alapdijtol lefelé és felfelé is valtozhat.
(POSTA L., 2002.)

Az 1. tdblazat szemlélteti, hogy az egyes bérleti tipusoknal hogyan oszlik meg a
kockazatviselés és a dontéshozatal feleldssége.

1. tablazat
Bérleti tipusok osszehasonlitisa

Készpénz . . Rugalmas
bérll)et AEPIE DGR bgérlet

Arkockazat Bérlé Mindkettd Mindkettd

Termelési kockazat Bérlo Mindkett6 Mindkett6
Vezetési dontések Bérlo Mindkettd Bérlo
Marketing Bérlo Mindkettd Bérlo

Forrés: sajat szerkesztés

Véleményem szerint a bérlet és a vasarlas kozotti dontési probléma
megoldasara jol alkalmazhatok a beruhazasi dontéseknél alkalmazott
modszerek. A tervezett alternativa lehet egyszer a bérlet, vagy vasarlas
kérdéskore, illetve vasarlds esetén az egyes finanszirozasi alternativak
szdmbavétele és dontéshozatal a megfeleld valtozatrol. A dontés soran
figyelembe vehetdk szdmszerlsithetd tényezdk, melyek kozott kezdd
pénzaramként szerepel a fold vételi ara, mely tartalmazza az adas-vétel
adminisztracids és egyéb koltségeit, mig miikddési pénzaramként szamolhatunk
az évenként felhasznalt gépi- (lizemanyag, karbantartds, javitas) €s személyi
(bérezési rendszer alkalmazott elemei) munkaerd, a termeléshez sziikséges
alapanyagok (vetdmag, novényvédd szerek, tapanyag-utanpotlds, ontdzeés), a
piacra jutas koltsége (szallitas, szallitasi, betakaritasi, taroldsi veszteség), illetve
bevételi pénzaramként az arbevétellel és a kiilonb6z6 jogcimeken kapott
tamogatdsokkal. A modszerek alkalmazasdhoz nélkiilozhetetlen kalkulativ
kamatlabat, a mar kordbban felvazolt lehetdségek mérlegelésével a dontéshozo
sajat hatdskorében valasztja meg. A nehezen, vagy egyaltalin nem
szamszerlsithetd tényezok (éghajlat, fogyasztdi kereslet valtozasa, inflacio)
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hatasai a dontési folyamatban az érzékenység vizsgalatok, vagy a szimulacid
alkalmazasaval mérsékelhetok.

Véleményem szerint mivel bérlet esetén a gazdalkodonak kezdd tokelekdtése
nincs, igy az gazdasagi szempontbol is eldnydsebb lehet a vasarlassal szemben,
igaz a bérleti dij koltségként beépiil a miikodési pénzaramba, de foldvasarlas
esetén — ha hitelbdl valosul meg — a hitel téke és kamata szintén modositjak a
kiadasi pénzaramokat. Hosszabb tavra tervezett gazdalkodas, spekulacio,
késObbi bérbeadas lehetdsége esetén a foldvasarlds nagyobb haszonnal
kecsegtethet.

Nagyobb méretli gazdasdgok esetén a bérlet aranya kisebb lehet, mint a kisebb
méretll gazdasagoknal, ugyanis a méret vasarlasként torténd novelése jogi
akadalyokba {itkozhet — jogi személyiségli tarsasdgok foldszerzésre vonatkozd
tilalma — valamint a dontéshozok a ,,pénzkimélobb™ bérlet mellett donthetnek.

2.3 Foldjaradék-foldérték-foldar

A f6ld, mint er6forrds termelésben betdltott szerepe, termdképességének
gazdasagos hasznositasa a gyorsan valtozd gazdasagi feltételek kozott felveti a
termd6fold objektiv alapokra helyezett értékelésének igényét. Sziikség van erre
nemzetgazdasagi szinten (arképzés, adozéas, tdmogatds, a mezdgazdasagi
termelés és az eszkozok teriileti eloszlasa, gazdasagok Gsszehasonlitasa stb.), de
az uzemek gazdalkodasahoz is (kalkulaciok, technolégidk, beruhédzési stb.
dontések).

A fold gazdasagi értékét meghatarozzak a természeti tényezok (a talaj kémiai
Osszetétele, kotottsége, tapanyag-ellatottsaga, vizgazdalkoddasa, a terepalakulasa
¢s az éghajlati tényezok), valamint a gazdasagi tényezék (munkaerd-siiriség,
eszkozellatottsdg, technikai haladas, szallitdsi tdvolsag, uthalézat, piaci
viszonyok, dntdzhetdség, talajjavité beruhazasok, talajeré-utanpotlasi anyagok).

A foldértékelés célkitiizésének kettds feladata:

e a talajok Okoldégiai értékelése, mely soran a talajok mindségi
osztalyokba vald soroldsa azok természeti adottsagai alapjan torténik,
vagyis a talaj rendelkezik-e olyan adottsagokkal, amely alkalmassa teszi
valamely novény termesztésére;

e a termOfold gazdasagi értékelése, amely a fold mezdgazdasagi
hasznositasa eredményét probalja pénzben kifejezni.
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Hazankban a fold gazdasagi értékelésének céljai lehetnek:
e adodzasi célok;
fold adas-vétel;
foldjaradék allami ellendrzésének, befolyasolasanak eldsegitése;
jelzaloghitelek fedezetének megallapitasa;
foldpiaci arak allami befolyasolasa;
agrarpolitikai dontések meghozataldnak eldsegitése;
mezdgazdasag tamogatasi rendszerének kialakitésa;
kisajatitasi kartalanitas, tagositas;
a foldteriiletnek a nemzeti vagyonszamitashoz val6 torekvése;
a mezbégazdasagi termelés alol kivont fold ellenértékének
megallapitasdhoz segitségnyujtas. (NAARNE, 2006)

2.3.1 Foldjaradék elméletek

A fold egyik sajatos tulajdonsaga, hogy Osszkindlata a természeténél fogva
alland6, rugalmatlan, Aaltaldban mennyisége aranak emelkedésére nem
novelhetd, vagy csokkenésére nem csOkkenthetd. A kindlat tokéletes
rugalmatlansaga miatt, a klasszikus kozgazddszok az ujra nem termelhetd
termelési tényezok hozadékat nevezték jaradéknak, vagy tiszta gazdasagi
jaradéknak (1. abra).

R
A

A fold
jaradéka

[_4V

D: kereslet

S: kinalat

R: jaradék

L: foldteriilet mennyisége

1. &bra Jaradékmeghatarozodas verseny viszonyai kézott
Forras: SAMUELSON, P. A.-NORDHAUS W. D., 1993
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SMITH, A. a fo6ldjaradékot, mint azt a legmagasabb arat hatarozta meg, amelyet
a foldbirtok hasznalataért a bérld — figyelembe véve a fold adottsagait — még
meg tud fizetni. Ez a foldesuri részesedés a fold természetes jaradéka, amelyet a
foldbirtok hasznalataért fizetnek. A foldjaradék monopolar, melynek alakulasat
nem a foldestr altal a birtok feljavitasara fizetett 0sszeg hatdrozza meg, hanem
hogy a bérld végeredményben mennyit tud fizetni.
A foldjaradék a termék araba masként épiil be, mint mas termelési tényezd
értéke. A magas, vagy alacsony bér, illetve profit az oka, mig a magas, vagy
alacsony jaradék a kovetkezménye a magas, illetve alacsony termékarnak.
Smith a mezdgazdasagi termékeket két csoportba osztotta:

e mezdgazdasagi termékek, amelyek mindig hoznak foldjaradékot;

o foldjaradékot hol biztositd, hol nem biztosité mezdgazdasagi termékek.

MALTHUS, T. (1815) foldjaradékrol alkotott elmélete szerint a jaradék
nagysaga a muvelés alatt allo foldek fekvése és termékenysége ardnyaban
emelkedik, vagy csokken. Megjegyzi, hogy a jaradék kozvetlen oka az az
artobblet, amellyel a mezdgazdasagi termékek a termelési koltségeknél
magasabban kelnek el a piacon. Szerinte a mezOgazdasagi termékek magas
aranak harom oka van:

e a fold azon tulajdonsaga, mely a létfenntartasnal joval tobb joszag
eldallitasat teszi lehetdvé, mint amennyi sziikséges a foldmiivelésben
alkalmazott emberek ellatasahoz;

e a létfenntartashoz sziikséges javak a maguk irdnti keresletet sajat maguk
teremtik meg, az Oket keresOk szama a megtermelt mennyiség
aranyaban novekszik;

e amagas termékenységii foldek mennyisége kevés.

Megfogalmazasaban a jaradék a hozam értékének azon része, amely a
foldtulajdonosnak megmarad azutdn, hogy a fold megmiivelésével jaro
kiadasokat — beleértve a befektetett toke profitjat is — fedezte.

RICARDO, D. (1817) a foldjaradékot a f6ld hozamanak azon részének tekinti,
amelyet a fold tulajdonosanak fizetnek a talaj ,,6s1 és elpusztithatatlan erdinek™
hasznalataért. Csakis azért fizetnek a fold hasznalataért jaradékot, mert a fold
mennyiségileg korlatozott, mindségileg nem egyforma, a lakossag
gyarapodasaval a rosszabb mindségli, illetve eldénytelen fekvésii foldek is
miuvelés ala keriilnek. Ott ahol boven van gazdatlan teriilet senki sem hajlando
fizetni a fold hasznalataért. Minden potlolagos tokemennyiség, amelyet
csokkend hozammal fektetnek a foldekbe, noveli a foldjaradékot.

Ricardo a foldjaradékot a marginalis 6konomiai elvek alapjan kozeliti meg.
Csak azokon a foldeken keletkezik jaradék amelyeken til, mar rosszabb
mindségli foldeket is be kell vonni a termelésbe, a mezdgazdasagi termékek
iranti kereslet kielégitése céljabol.
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SAY, J. B.(1880) a foldjaradékrol a kovetkezé megallapitasokat teszi; amikor
egy gazdalkodo¢ foldteriiletet bérel, fizet a gazdasagi tevékenységébdl szdrmazd
bevételbol a foldbirtokosnak — neki ez lesz a foldtulajdonbol szdrmazo profitja.
A bérlét a mezdgazdasag kalandoranak nevezi, aki olyan teriileten gazdalkodik,
ami nem az Ové ¢és aminek hasznalatdért még  hajlandé is fizetni.
A foltulajdonosnak, kiilondsen azokban az orszdgokban, amelyek népstirlisége
magas ¢és a terliletek tobbsége megmivelt lehetéségliik van egyfajta
monopolhelyzetiikket a gazdalkodora erdltetni. A termékiik — fold — irdnti
kereslet allandéan novekedhet; de annak mennyisége sohasem véltozik.

A foldtulajdonos és a bérlé kozotti alkunak mindig joindulatian kell alakulnia
¢s barmilyen legyen a foldtertilet talajtipusa, ha a hozama nagyobb mint a téke
kamata, vagy az ipari munkabérek, a bérleti dijra adott ajanlatok mindig
magasabbak lesznek. Meghatarozasaban a foldjaradék a foldtulajdonosnak a
fold tulajdonlasabol szarmazé jovedelme, ugyanis azt a gazdalkodonak bérbe
adhatja, ahol a bérleti dij, mint az 6 jovedelme jelenik meg.

2.3.2 Foldar

A foldar és a foldjaradék kozott kozvetlen Osszefliggés talalhatd, ugyanis a
foldar megegyezik azzal a pénzdsszeggel, amelyet adott kamat mellett a
bankban elhelyezve akkora jovedelmet biztosit, mint amennyit a foldtulajdonos
a fold bérbeadéasa esetén foldjaradékként kapna. Ebbdl kovetkezik, hogy a
foldar nem mas, mint a tokésitett foldjaradék. (SZUCS 1., 1993.)

A foldjelzalog-hitelezés gyakorlatdban is kiemelt szerepe van a foldar
becslésének, ugyanis ettdl fiigg, hogy a foldtéke jelenlegi értéke mekkora
Osszegli hitel felvételét teszi lehetdveé.

A termdfoldet Okonomiai értékelésekor altaldban  tOkeként kezelik.
Ertékesitésekor, vagy megvasarlasakor az atlagos tékehozadékot tartjak szem
elott. A tokejavak arat nem keresletiik és kinalatuk, hanem a veliik eléallitott
termékek kereslete és kindlata hatirozza meg. (BURGERNE 1996)
A profitszerzést célként meghatarozo cégek egy raforditas irant keresletet akkor
tdmasztanak, ha az lehetévé teszi szdmukra olyan joszag eldallitasat, amit a
fogyasztok jelenlegi, vagy jovObeni sziikségletiik kielégitésére alkalmasnak
tartsanak. Keresletilk szdrmazékos, mig kindlatuk rovidtdvon altalaban
korlatozott, rugalmatlanul reagal a kereslet valtozasaira, a piaci igényekre
(2.-3 abra).
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Py, D Ry
D D
D: kereslet VQ L
P: ar
Q: mennyiség
R: jaradék

L: foldteriilet mennyisége

2. abra Arukereslet és a szarmazékos tényezékereslet
Forras: SAMUELSON, P. A.-NORDHAUS W. D., 1993.

A fold egyik sajatos tulajdonsaga, hogy Osszkinalata a természeténél fogva
allando, ¢és mennyisége az daranak emelkedésére nem novelhetd, vagy
csOkkenésére reagalva nem csokkenthetd. A fold ara azért magas mert, magas a
vele eldallitott termék ara. Mivel a fold kinalata rugalmatlan, a f6ld mindig
annyiért kerlil hasznalatba (bérlet, vagy vasarlads 0tjan), amennyit a verseny
juttat szdmara az altala eléallitott terméken keresztiil.

Pa Ry

r‘V

Q
3. abra Arukindlat és a tényezékindlat

Forras: SAMUELSON, P. A.-NORDHAUS W. D., 1993.
S: kinalat
P: ar; Q: mennyiség
R: jaradék; L: foldteriilet mennyisége
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A hasznositasi és alternativ hasznositasi lehetéségek

A fold hasznosuldsat a mezdgazdasagi jovedelmek foldtdkére jutd része, a fold
jéradéka mindsiti. A fold "tiszta hozama" a koltségek levondsa utdn a
tulajdonosnak maradé jovedelem, amely pénzbeli jaradékként jelenik meg.
E jaradékjovedelem a fold termelésbevonasaért, illetve haszndlatanak
atengedéséért illeti meg az érintett foldteriilet tulajdonosat.

A foldjaradék (foldhozadék) a term6foldek mindségének kiilonbségébdl adodik.
A foldmindség jaradékot, foldjovedelmet befolydsold hatiasa Osszetett, ennek
megfeleléen a foldjaradék a mindségi hozadékbdl, a belterjességi, vagy
intenzitasi jaradékbol és a helyzeti jaradékbol tevddik Ossze:

e A mindségi hozadék (I. kiilonbozeti jaradék) a fold kedvezobb talaj- és
éghajlati adottsagaibdl eredd nagyobb termoképességbdl szarmazik.

e A belterjességi, vagy intenzitasi jaradék (II. kiilonbozeti jaradék) — mely
elmélet Marx nevéhez fliz6dik — a hatékonyabb technologia
alkalmazéasédhoz kapcsolodik, hiszen a jobb feltételekkel rendelkezo
foldtertileteken a potlolagos befektetések, a tobblet raforditasok
tobblethozadékot eredményeznek.

e A helyzeti jaradék a foldteriilet elonydsebb fekveésébdl (pl. a piachoz, a
varoshoz val6 kozelebbi elhelyezkedésbol) eredd tobblethozadék.

e Abszolut jaradék: mellyel minden gazdasagilag hasznosithato fold
tulajdonosa rendelkezik, ha a foldet masnak engedi at hasznositasra és
az ebbdl szarmazo haszon pusztan a foldtulajdon kdvetkezménye (SAY)

Marx is azon az allasponton volt, hogy létezik a legrosszabb foldon is jaradék,
amit abszolut jaradéknak nevezett, amely nem értéken feliili arrész, hanem
értékalkoto-rész. Ugy gondolta, hogy ha a legrosszabb fold termékeinek ara
csak a termelésre forditott koltségeket, valamint az atlagprofitot tartalmazna
(hatarkoltségeken felmeriild termelési ar lenne), és nem tartalmazna jaradékot,
akkor a jovedelembdl nem lehetne bérleti dijat fizetni a tulajdonos szamara, igy
az arnak a termelési koltségek felett kell kialakulnia. Ezt azzal magyarazta,
hogy a mezdgazdasagi termékek nem termelési aron, hanem értékaron kelnek
el. A foldtulajdonosnak jaré haszonbért a legrosszabb foldon gazdalkodd
mezOgazdasagi tokés a termelési ar €s az értékar kozotti kiilonbozetbdl fizetheti,
de ez a kiilonbozet képviseli egyben a mezdgazdasadg abszolut jaradékat is.
Az abszolut jaradék tehat a foldtulajdonosnak jut. A legrosszabb fold ara a
tokésitett abszolut jaradékbol adodik (BURGERNE 2002).

A jaradékok és a foldar szoros kapcsolatban van egymassal. A foldarak azonban
tulreagaljadk a jaradékok valtozasat, mert gyorsabban emelkednek, vagy
csokkennek, mint a foldjovedelmek. A két tényezd moddosulasa kozott idobeli
eltolodas van.
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A fold iranti kereslet és a kinalat alakulasa

A foldnek, mint tokének a kinalata hosszu tavon is, makro- és mikroszinten
egyarant korlatozott. A fold kinalata, ¢s altalaban a kereslete is helyhez kotott.
A vésarlok konszolidalt piaci viszonyok kozott altalaban helyben lakok, egyes
orszagok foldforgalomra (pl. Dania, Svédorszdg) vonatkozd szabalyozasa
kifejezetten eldirja a helyi illetéséget. Ugyanakkor e helyi foldforgalom is
csekély.

A korlatozott foldkinalat mellett a mezOgazdasagi termelés hatékonysaganak
javitasa érdekében ugyanakkor viszonylag sokan szeretnék bdviteni
gazdasagukat. Ez a kinalatnal esetenként nagyobb kereslet, a foldarat emeli.

A mezéogazdasagi termékek keresletének és kinalatanak alakulasa

A termékek iranti kereslet novekedése, vagy csokkenése noveli, vagy mérsékli
a fold iranti keresletet, és ezzel a foldarban azonos irdnyl valtozast okoz,
felhajtja, illetve lenyomja a term6fold arat.

A mezbgazdasagi termelés recesszidja a foldmiivelok jovedelmének
visszaesését, az addssagallomany nodvekedését okozhatja. E kedvezdtlen
hatdsok miatti foldeladdsok nagyobb gyakorisaga novekvd foldkinalatot,
csOkkend keresletet eredményez, amely mérsékli a foldarakat. A termelés
szabalyozasa érdekében vezették be a fold kivonasat és a termelési kvotakat.

A fold elhelyezkedése

A piachoz, a feldolgozo iizemekhez kozel fekvd foldnek magasabb a jaradéka.
A gyorsan fejlédo varosi, ipari térségekben é€lénk az eszk6zok és a termékek
kereskedelme, amely a mez6gazdasag gyorsabb fejlodését is kivaltja.

A f0ldrajzi fekvéssel Osszefliggésben 1év0 alternativ foldhasznélati lehetdség a
foldértéket befolyasolja. Alternativ foldhasznositasi lehetoségek az aktualisnal
jobb mezdgazdasagi hasznositas, a foldteriilet telekké mindsitése €s alakitasa,
urbanizacids célokra valo felhasznaldsa. E hasznositasi alternativik az adott
hasznalatnak megfeleld tényleges ar folé emelhetik a foldarakat.

Hasonlé kihatasuak a rekreacids, sportolasi célu, és a hobby gazdalkodas
érdekében, valamint a tarsadalmi presztizs miatt megvaldsuld foldvasarlasok.
A nem mezbégazdasagi célu foldvasarlasok els6sorban a kisebb folddarabok
aranak gyorsabb iiteml emelkedését okozhatjak.

Az altalanos kamatszint hatasa

A f0ld, az alacsony mezdgazdasagi jovedelmezdség kovetkeztében a lassan
megtériillé vagyonrészek kozé sorolhatd. A mezdgazdasagi tevékenységben
felhasznalt t6kére juto jovedelem alacsony.

Az alacsony jovedelmezdség, és az ebbdl kdvetkezden hosszu megtériilési ido
riasztja a kiils6, a nem mezdégazdasagi célu befektetoket. Ennek megfelelden a
csekély foldforgalom nagyobbrészt a mezdgazdasagon beliil bonyolddik, mig
igen jelentds az idiild és hobbi céli mezdgazdasigi telkek forgalma.
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A vésérlasok elsésorban a birtokméret novelését szolgaljak, vagy a bérlok
tulajdonszerzésébdl erednek.

Az altalanos gazdasagi helyzet

A régidk differencialt gazdasagi fejlodése a foldarakban is megmutatkozik.
A nagyobb népsiirliségli régiokban a nem mezdgazdasagi foldteriiletek iranti
fokozottabb igény, a keresletet és egyben a foldarakat novelheti.

crer

régiokban alacsonyabbak a foldarak.

A kormanyzati beavatkozasok

A foldadok és tdmogatasok a foldarakat alakitjadk. A foldadé (ha van) a
tulajdonosokra harul, névekedése mérsékli a foldjaradékot, ezzel egylitt a
foldarat is. A tAmogatasok (pl. a kotelezd parlagteriiletre fizetett kompenzaciod, a
tertileti kiegyenlités) befolyasa a jovedelmekre és a foldarakra forditott.
A termeldknek kiillonbozd jogcimeken nytjtott artamogatdsok nemcsak a
termékpiacra vannak hatassal, hanem az inputok piacat is befolyasoljak.
Az output oldalarol vizsgalva, az ilyen intézkedések a termékmennyiséget
novelik ezzel kialakitva a strukturalis termékfeleslegeket. Ugyanakkor az
artamogatasok hatassal lesznek a mezdgazdasagban hasznalt termelési tényezok
— f6ld, munkaerd, toke — mennyiségére is.

P S

v

D: kereslet

S: kinalat

P: ar

L: foldteriilet mennyisége

4. dbra Az drtamogatas hatdsa a foldpiacra
Forras: BAKUCS-FERTO, 2006.

25



Az artamogatasok hatdsara a termeldk novelik termelésiiket, amelyet wjabb
er6forrasok termelésbe torténd bevonasaval tehetnek meg, vagyis ndovekedni
fog a termelési tényezOk iranti kereslet — szarmazékos kereslet — is, ami a
tényezOk arara is hatassal lesz. BAKUCS és FERTO (2006) vizsgalodasai
szerint az artimogatasok (4. dbra) miatt a foldpiacon novekednek a legjobban
az arak, amelyek a bérleti dijak emelkedésére is hatassal lesznek.

Véleményem szerint a terliletpihentetés hatasa azonban nem feltétleniil lesz
»hatékony”, ugyanis a termeldk eldszor a hatarfoldeken hagyjak abba a
termelést, vagyis azokon a rosszabb mindségli foldeken, amelyeket utoljara
vontak be a termelésbe. A termeld igy ,felszabadult” pénzeszkdzeit a
termelésben tartott teriileteken — az optimalis 6konomiai felhaszndlas hataraig —
tobbleteréforrasok felhasznéalasara fordithatja, igy intenziv mdédon ndvelve az
eléallitott termékmennyiséget.

A gazdalkodé e dontése kornyezetvédelmi és gazdasagi szempontbol is
»aggalyos” lehet. A teriiletpihentetés nem feltétleniil jar az inputfelhasznalas
csokkenésével, ugyanis ezen teriiletek kivonasaval a kies6 hozamokat a
termOben tartott teriiletek intenziv inputfelhasznalasaval kivanja potolni, amely
az adott teriilet nagyobb terhelésével jarhat. Emellett hogy a pihentetett
foldteriileten a fenntart6 miveléseket is el kell végezni. A pihentetett
foldtertiletek utan jar6 tamogatasok enyhithetik a problémat, de megoldani nem
fogjak. (5. abra)
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________________ \ D,

v

D: kereslet
S: kinalat
P:ar

L: foldteriilet mennyisége

5. abra A teriiletpihentetés hatdsa a foldpiacra
Forras: BAKUCS-FERTO, 2006.
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A technoldgia hatasa

A technologidk fejlédésének kovetkeztében nagyobb foldjovedelem egyben a
magasabb foldarakban tékésedik. Ugyanakkor a fejlettebb termelési eljarasok
alkalmazasakor alacsonyabb a margindlis- és az atlagkoltség, igy nagyobb
termelési volumennél talalhaté a koltség optimum. A nagyobb kibocsatas,
nagyobb foldlekotéssel érhetd el, ami a fold iranti keresletet és a term6fold arat
emeli.

Az inflacié

A fold nem amortizal6do, el nem hasznalodo téke, értékmegdrzd szerepe éppen
ezért kiilondsen bizonytalan gazdasagi kornyezetben valik jelentdssé, amikor
mas befektetések nagyon kockazatosak és veszélyesek. Ilyenek az inflacids
iddszakok, amelyekben altaldban novekszik a foldek iranti kereslet fiiggetlentil
annak hasznositasatol. A gyors inflaci6 iddszakdban a foldarak novekedése
altalaban meghaladja az inflacios ratat.

A népesség valtozasa

A nagyobb mezdgazdasagi népesség (6. abra) eltartdsa nagyobb foldlekotéssel
valosulhat meg, melynek arfelhajté hatdsa miatt a fold hatarkoltsége
meghaladja mas raforditasokét. A foldlekotés koltségének bizonyos novekedési
hataran tul érdemesebb a termofoldet egyéb raforditasokkal, mig a kevésbé
lakott teriileteken a raforditdsokat — az alacsonyabb foldarak miatt — célszerii a
teriilet novelésével kivaltani. Az aktudlis foldarakat elébbieken tul a
teriiletrendezés, az autdpalya épités, a kornyezetvédelmi intézkedések, a
spekulacio is befolyasolhatja.
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1000 1650 1750 1800 1850 1980 1950 1999 2008 2050 2150

6. abra A F6ld népesséegének novekedese (1000-2150)
Forras: www.wikipedia.hu alapjan sajat szerkesztés
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A természeti er6forrasok értékének meghatarozasa a kiillonboz6 kozgazdasagi
iskolak megkozelitésében mas tartalommal birnak. Az erdforrasokkal vald
gazdalkodas soran torekedni kell a maximalis jolét elérésére, vagyis okondmiai
szempontbol a még elfogadhatd marginalis koltséggel a legnagyobb eldnyt,
hasznot elérni. (FISHER, 1981) Ehhez feltételezni kell hogy a hasznossag
mérhetd tulajdonsag, ami PEARCE-TURNER (1991) megallapitasaban az
elfogyasztott javak mennyiségével aranyos. Az eréforrasok pénzben torténd
kifejezése nehéz, ugyanis egy adott eréforrasnak tobbféle értéke is lehet attol
fliggden, hogy a tarsadalom mely tagjai hasznaljak fel. (GREEN-TUNSTALL
1991)

HOTELLING (1931) a termdfoldet, mint Osszetett erdforrast vizsgélva azt a
megallapitast hozta, hogy annak teljes hasznalati értékébe nemcsak a tényleges,
hanem a lehetséges haszna — a kdvetkezd generacidk szamara biztositott elény —
is beletartozik. Ilyen forméaban az iddtényezd az értékelésbdl nem hagyhato ki,
ez pedig a tarsadalmi hasznossag kamatlaba' formajaban.

LOCZY (2002) az eréforrasok kornyezetvédelmi értékét hangsulyozza a
hasznalati érték mellett. Véleménye szerint a gazdasagi tényezok mellett az
okologiai elényok szamszeriisitésére is torekedni kell.

SZUCS (1990) harom szintjét kiilonbozteti meg a fold gazdasagi értékelésének:

e gazdalkodok szintjén vald gyakorlati foldértékelés, ugyanis 6k a fold

hasznositasara hatdé dontéseik sordn olyan szempontokat tartanak szem

elétt, amelyek els6sorban a megszerezhetd jovedelmiik nagysagéara

hatnak. A foldértékelés kritériuma egy a belsd és kiils6 gazdasagi
koriilményektdl fiiggden valtozo bruttd, vagy nettd jovedelemszint.

e Gazdasagpolitikai foldértékelésre a gazdasagi szabalyozas rendszerének
kialakitasa és miikodtetése soran van sziikség. Az értékelés soran adott
orszdg vidékeinek vonatkozisdban, valamint a tobbi termelési
tényezOhoz mérten értékelik a foldet.

e Vizsgélni kell mennyit ér a fold nemzetk6zi szinten, vilaggazdasagi
vonatkozasban, vagy adott kiils6 és belsé gazdasagi koriilmények kozott
vallalati szinten.

Kozgazdasagi/okologiai értékelés az a viszony, amely az értékelés alanya és
targya kozott fennall és az utdbbinak valamilyen skéalan kifejezhetd
kozgazdasagi/okologiai értéket juttat. MULLER-MULLER (1992)

ROSSITER (1994) a foldteriilet kdzgazdasagi alkalmassagénak nevezi adott
teriileten a  foldhasznalatbél szarmazod  gazdasadgi eldnyt, hasznot.
A kozgazdasagi értéket nem abszolut értékként kezeli, hanem mint a gazdasagi

! Megmutatja az eréforrasigény csokkenését a miiszaki-technikai fejlédés kovetkeztében.
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berendezkedéstél fiiggd torténelmi kategoriat. Ertelmezésében masképp
szamitando a foldérték a tervgazdalkodas, az onellatd gazdalkodas, valamint a
modern piacgazdasag viszonyai kozott.

Az els6 modern foldértékelési tanulmanyok az 1960-as években jelentek meg,
amelyek a standard kereslet-kinalati modell keretében elemezték a foldarakat.

A fold keresleti €s kinalati gorbéjének elmozdulésat vizsgalta HARVEY (1974)
¢s megallapitotta, hogy azok a tényezOk, amelyek a gorbék alakjat
befolyasoljak el is mozdithatjdk azokat, igy nehéz megallapitani az egyéni
hatasokat.

BURT (1984) megallapitasa szerint klasszikus értelemben a mezdgazdasagi
fold kinalati fiiggvénye nem létezik, mert kindlata drrugalmatlan, ugyanakkor a
kindlatot a korméanyzat foldhasznéalatra vonatkozd tervei és kiilonbozo
agrarpolitikai eszk6zok is befolyésoljak.

TRAILL (1980) a gazdalkodok spekulativ viselkedését® emliti a kereslet-
kinalati modellek kudarcanak lehetséges okaként.

A foldértékelésre iranyuld kutatasok koziil érdemes kiemelni Randall, Castle,
LLoyd és Shigeto neveit, akik a jelenérték modell a fold kdzgazdasagi értékelés
modszerei koziil megalkottak az alapmodell hipotéziseit. A jelenérték modell
lényege, hogy a vagyontargy értéke egyenld az 0sszes jovobeli varhatd bevétel
diszkontalt értékével. PHIPPS (1984) a mezOgazdasagi foldarak, a fold
haszonaldozati koltsége és a foldalapi maradvany hozam kozotti elméleti
kapcsolatot irta le.

FALK (1991) kutatasa soran bebizonyitotta hogy bar a foldarak és a hozamok
valtozasa magasan korrelalt a foldarak sokkal véltozékonyabbak, mint a
hozamok.

TEGENE-KUCHLER (1993) vizsgalodasaik soran arra a kovetkeztetésre
jutottak, hogy a hozam a foldtulajdonosok szamara nemcsak pénzben
jelentkezik, hanem azt nem-pénzben — biztonsag, biiszkeség, stb. — is ki lehet
fejezni, igy nehéz mérni és értéket adni nekik. Ez az oka annak, hogy a foldarak
nem reagalnak a valtoz6 hozamokra.

A foldek értékelése Osszetett feladat, mely atfogja a termdfold okologiai
mindsitését és a foldek gazdasagi értékelését.

SZUCS (1990) ugy véli, hogy a gazdasagi tényezOk csoportba foglalasa sok
gondot okoz, ugyanis egyes tényezok, amelyek azonos természeti adottsagokra
épiilnek, vagy azokkal tarsulnak kiilonbséget hoznak Iétre a termelés
eredményében, mely kiilonbség adodhat a termelés raforditasait csokkentd

? Foldaremelkedésre szamito gazdalkodo tevékenyégének abbahagyasa helyett inkabb folytatja a termelést.
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hatasokbdl, a fajlagos hozamok novelésébodl, a realizalas feltételeit javito, vagy
kedvezObb piaci szituiciot eredményezd tényezdk hatasabol. A termelés
feltételei kozotti kiillonbséget eredményezo tartds gazdasagi tényezok a felvevo
piactdl valo tavolsadg, megkozelithetdség, stb., mig ideiglenes kiilonbséget
eredményeznek pl. a gazdasag targyi- és forgbeszkoz ellatottsaga.

A kozgazdasagi tényezOk rendszerezésére még a mai napig nem sziiletett
egységes allaspont.
A foldek kozgazdasagi értékét befolyasolo tényezok lehetnek:

input oldalra hatdk, technikai felszereltség, munkaerd-striiség,
eszkozellatottsag, gazdasag belso és kiilsd infrastrukturalis helyzete stb.,
a hatasok eredménye a termelés fajlagos koltségeinek csokkenésében
jelenik meg.

output oldalra hatok, népstiriiség, értékesitési piaci viszonyok stb., ahol
a tényezOk hatasa a termelésre jutod tobblettermékben mutatkozik meg.
(SZUCS 1., 1990)

A foldek jaradéktermeld képességét befolyasolo tényezdk lehetnek:

fekvés, elhelyezkedés, lakott teriilettd] valo tavolsag, ttsliriség, stb;
helyi  potencidlis lehetéségek, Ontdzés lehetésége, hodforras,
energiaellatottsag;

helyi karosito hatasok, tereptargy légszennyezés, vadkar, stb;

tavlati  fejlesztési  elképzelések, mezOgazdasagi céli, valamint
miivelésbdl vald kivonast elérejelzd fejlesztések. (SZUCS 1.-CSENDES
B. 2002.)

A foldérték meghatarozasanal a kovetkezé modszereket javasolja ROSTAS egy
magyar kereskedelmi bank ajanlasa alapjan:

a novénytermelés hozadékanak tokésitése esetén 1 hektar szantoteriilet
tiszta jovedelmét 12 ndvény alapjan hatarozzak meg, melyet korrigdlnak
a fogyasztoi arak, tdmogatasok, adok, valamint a lekotott targyi- és
forgdeszkozok értékével.

A termelési tényezOk hozadékanak tékésitése sordn az egyes termelési
tényezok jovedelem képzése mértékének elemzése becsléssel torténik.
Helyettesitési modszer alkalmazasa azt vizsgalja, hogy a {f6ld
termelésbal torténd kivonasa milyen nagysagu befektetéssel potolhato.

A modszerek pontatlansaga abbol adodik, hogy az egyes gazdasagi, kornyezeti
tényezok, alkalmazott technologidk, a piac alakuldsa sok bizonytalansagot
hordoznak magukban, nagy kart okozva a termelésben és az értékesitésben.
A hozadékok csak becsiilt értékeknek tekinthetdk.
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[HRING K. (1968) megallapitasa szerint a foldértéket statikus (adott
idépontban hatd), valamint dinamikus tényezdk befolyasoljak. Statikus
tényezOk a természeti (talajadottsagok, éghajlat, domborzati viszonyok, stb.),
valamint a kozgazdasagi tényezOk (piaci fekvés, foldhasznalat célja, stb.),
illetve a foldhasznalat modja. A dinamikus tényezdk koziil kiemelendd a
mezOgazdasagi termékek iranti kereslet, technikai fejlédés iranya, iiteme.

SZUCS 1. (2003) a foldértékelés modszereit az amerikai szakirodalmi ajanlasok
alapjan a kovetkezoképpen kiiloniti el:

Adas-vetelek osszehasonlitasa modszer akkor hasznalhatdé, ha kello
szamU ismeretiink van a szoban forgd foldteriilet piaci kornyezetérdl.
A mddszer alapjat a hasonlo tulajdonsagt — a talajok fizikai és kémiai
tulajdonsagai, a természetes termékenység, a foldbe rogzitett tokeérték,
az utviszonyok, az infrastrukturalis ellatottsag, a kdrnyéken 1évo ipari-
vagy telepiiléskdzpontok, stb. — teriiletekre vonatkozoan tényleges piaci
arak adjak. Aktualis arak hianyaban a korabbi eladasok jelenthetik az
alapot. Ilyenkor a korabbi iddszak arai vehet6k alapul azzal, hogy az
idékozben  bekovetkezett  gazdasagi  valtozdsok  folyamatosan
mérlegelendék és hatdsuk az 4ralakitasnal figyelembe veendd.
Ertékmegosztdson alapuld foldértékelést altalaban akkor hasznalnak, ha
nincs megfeleld piaci forgalom, amely a telek é4rdra vonatkozdan
informaciokat szolgaltatna. A moddszer alapjat az ingatlanok (épiilet +
telek) egylittes piaci ara adja, amelyet korrigdlnak a telekre raépitett
objektumok értékével és ezek fejlesztési nyereségével.

A tervezéses modszernél a fold értékét a beépitett telek arabol vezeti le,
levonva az arbdl a fejlesztések nettd értékeét.

A parcellazas-fejlesztés modszerét akkor hasznaljak, ha a parcellazas
utani fejlesztés jelenti az adott foldteriilet legkedvezObb hasznositasat,
¢s hasonlo telkekrdl mar vannak piaci informaciok. Az értékelési munka
a lehetséges parcellak kialakitdsanak tervezésével kezdodik.

A fold maradék értékének szamitasan alapul6d értékelési technika piaci
informéci6 hianyaban alkalmazhato, abban az esetben, ha van elegendd
ismeretiink az ingatlan hasznalatabol szarmazo teljes nett6 jovedelemre.
A szamitas menete a kovetkezd; az Osszes épitményértek és a telek
kiilon-kiilon az elvart tokehozadékanak meghatarozasa, ezt kdvetden a
foldnek tulajdonithatd jovedelemrész kiszamitdsa, amibdl az ismert
tOkésitési modszerrel torténik a fold ardnak a becslése. A modszer
alapelve az, hogy a foldjaradékot maradvanyértékként hatdrozza meg,
tehat az Osszes jovedelembdl levonja a munka €s a toke tokehozadékat.
A foldberleti dij tokésitése. Ez a modszer abbdl indul ki, hogy a bérleti
dij megfeleld modon kifejezi a foldek jovedelemtermeld képességét,
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tehat annak tokésitett értéke megkdzelitéleg megfelel a foldek piaci
aranak.

A foldjovedelem tokésitése
A f6ld tokeértékének kiszamitasa a nettd foldjovedelem és a megtériilési rata
ismeretében végezhetd el. A foldjovedelem tokésitésének egyszerli megoldasa:

Fé =100, ahol (1)
T

ahol, Fé a foldérték, J a foldjaradék (netto foldjovedelem), r az a kamat,
amelyet jovedelemként mas befektetéstdl elvarunk.

A tékeszamitas pontosabb moédja a jelenérték szamitds, amelynél a varhato
jovedelmek diszkontalt értéke a kiindulasi alap.
n J.
Fé= :
; (1+71)
ahol, Fé a foldérték, J a foldjaradék (nettdé foldjovedelem), r az a kamat,
amelyet jovedelemként mas befektetéstdl elvarunk, i az i-edik évet jelzi.

, ahol )

A fold sziikdsségébdl és a keresletnél alacsonyabb kinalatabol adodik, hogy
hozadékanak diszkontalt tényezdje, illetdleg tokésitési egyiitthatdja magas.
A tékehasznositas alternativ lehetOségei miatt a foldar nem feltétleniil az
aktualis, hanem a legjobb lehetséges hasznositas fliggvénye. A legjobb
alternativ hasznositasi lehetdségbdl kovetkezik, hogy a fold arat az altalanos
tokekamatlab is befolyasolja. Keynes szerint a kamatot a jovedelem hatarozza
meg; ha alacsonyabb a jaradék, akkor magasabb lesz a t6késitési egyiitthato és a
foldar (BURGERNE 2002).

A jovedelem szamitdsa a novénytermesztés tiszta jovedelmébdl indulhat ki.
Alapfeltétele a termelésben lekotott allo- és forgdeszkoz allomany normativ
jovedelmének a szamitasa €s figyelembe vétele. A képzodott jovedelembdl az
utobbi értékét levonva kapott Gsszeg a foldteriilet tiszta hozadéka, amely a
foldar (a tokeérték) megallapitasakor tokésitendo.

Az egyéb eszkozok nyereségigénye (kamatigénye) az adott kozgazdasagi
kornyezetnek megfeleléen a banki kamatok atlagaval adhat6 meg.

A tOkésitési kamatlab nagysaga jelentdsen befolyasolja a foldértéket. Novekvo
kamatldb csokkenti a termdofold tokeertekét. A fold  tokeértekének
meghatdrozasahoz alkalmazott kamatlab kivalasztasakor tobb lehetdség is
mérlegelhetd és figyelembe vehetd:

e a jovObeli kamatlab megbecsiilhetd a foldbérlet és a foldar sokévi
atlaganak héanyadosaként, a maultbeli valtozdsok tendenciijanak
elorevetitésével. A becsléssel kialakitott kamatlab korrigalandé a
mindenkori inflacids rataval.
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A termelddgazatok atlagos novekedési iitemébdl, mely soran a fold

tulajdonosa a term6fold bérbeadasakor elsdsorban a betéti kamatlabat

veszi alapul, amely hosszabb tdvon a termeld &gazatokban elért
atlagprofit fliggvénye. Ez utdbbi szoros Osszefiiggésben van a gazdasagi
novekedés litemével.

e Az alternativ beruhazdsok kamata a mezdgazdasigban, vagy mas
szektorban.

e A nemzetgazdasdg novekedésének jOvObeni kilatasai, kiilonds
tekintettel a tokehozamok és jaradékok novekedésére.

e Meghatirozott hasznélati id6 alatti diszkontalt jovedelmek és a
diszkontalt koltség egyenldsége alapjan kalkulalt bels6 megtériilési rata.

e Megljuld eréforrasok esetében 20-25 éves tartammal kalkulalva 2-3%-
os kamatlabat tartanak indokoltnak.

e Kialakulatlan f6ldpiacnal célszerli a makroszintli szdmitdsokban a
gazdasdg redlndvekményének megfeleld tokésitési kamatlabat
alkalmazni.

o Az eurdpai kozdsség orszdgaiban 1-15% kozott valtozott a kozelmult
évtizedeiben alkalmazott tokésitési kamatlab.

e A mezbgazdasag atlagos jovedelmezOségi ratdjanak figyelembe vétele

szintén javasolt a foldérték vizsgalatakor. (SZUCS 1., 2003.)

A helyettesitési modszer

E mddszer alkalmazasanak alapgondolata, hogy a termdfold mezdgazdasagi
hasznositasbol  val6 kivondsa miatt kiesé6 termelés meghatarozott
tobbletbefektetéssel potolhatd, mely potldlagos raforditasok tokésitett értéke a
termelésbdl kivont fold értékének tekintheto.

Adott teriiletegység termelésének éves koltsége és alloeszkozeinek kamata
tokésitve megegyezik tehat a termeléshez sziikséges fold helyettesitésére
szolgalo toke értékével. (SZUCS 1.-CSENDES B. 2002.)

A foldar becslése arnyékarak segitségével

A leggyakoribb cél a termelési szerkezet optimalizéldsa a rendelkezésre allo
kapacitasok felhasznalasaval ¢és a jovedelem maximalizalasat eldird
célfiiggvénnyel. E linedris programozasi feladathoz egy olyan dudlis feladat
megoldasa is hozzarendelhetd, amely a jovedelem maximalizalasakor a korlatok
arnyékarakon mért értékének minimalizaldsat tartalmazza. Az arnyékar az
er6forraskorlat egységnyi tobbletének hatasara bekovetkezd célfiiggvény
modosulasat szemlélteti a termelés teljes feltételrendszernek figyelembe vétele
mellett.

A termelési tényezdk Osszetétele gazdasdgonként valtozik, sét egy adott
mezOgazdasagi lizemben is 1dérdl idére modosulhat a technologia és a termelési
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szerkezet, melybdl kovetkezik, hogy ugyanolyan mindségti foldnek az értéke a
termelés egyéb feltételeivel valo ellatottsag szinvonalatol fiiggden is eltérd.

Egy intenziv termelésre berendezkedett kisebb teriiletet birtokld ilizem tobbre
értekeli a termdéfoldet, mint a relativ foldbdséggel rendelkezd, extenzivebb
gazdalkodast folytatd gazdasag. Az er6forrasok kedvezobb hatékonysaga miatt
— ami az intenzivebb gazdasidg jellemzdje — nagyobb Osszeget fordithat
foldteriiletének egységgel torténd novelésére.

Az arnyékadr meghatarozdsa a termelési szerkezetet optimalizald linedris
programozasi modell alkalmazasaval torténhet. (FELLEG L.-UGROSDY GY.,
2000.)

A foldvédelmi jarulék alapjan torténo értékmeghatarozas

A term6fold és a mezOgazdasagi miivelés alatt allo belteriileti f6ld mas céla
hasznositasaért az aranykorona érték meghatarozott szorzatdnak megfeleld
forintosszeget kell foldvédelmi jarulékként fizetni.

A term6fold hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak modszertani elvei

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az &vatos becslés alapjan
meghatarozott értéke. Ez az alapja a kolcsOnnyujtds, vagy a
kotelezettségvallalas mértékének, amely fedezetet biztosit valamely kovetelésre
¢s annak jarulékaira. A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak kiindulépontja a
forgalmi érték, amely meghatarozhaté a piaci dsszehasonlité adatok elemzése
¢s a hozamszamitason alapuld értékelés moddszereivel. A szamitasok
esetlegesen eltérd eredményeinek értelmezése, elemezése alapjan az ovatossag
elve szerint sziikséges az elfogadhato hitelbiztositéki értéket meghatarozni.

A hitelbiztositéki érték kalkuldcidja soran a szokdsosan elemzett kockazatok
koziil értékelendd: az ingatlan hosszu tava értékallanddsaganak kockazata, a
piaci adatok  megbizhatatlansdga miatti  kockazat, egyéb adatok
megbizhatatlansaga miatti kockéazat, és a kovetelés jogi Uton torténd
érvényesitéséhez kapcsolodod hatasok (pl. a védelem, az allagmegérzés, az
értékesitési koltségek).

Az ingatlan értékeléskori jellemzdinek figyelembe vétele mellett hossza tava
elorejelzést kell késziteni az ingatlan piaci kdrnyezetére, az ingatlan allapotara,
¢s hasznédlatdra. Minden piaci szadmadatra (adasvételi adatok, bérleti
szerzOdések adatai, stb.) legalabb harom 6sszehasonlité adatot kell megjeldlni
¢s igazolni. Az adatok forrasait azonositani kell és értékelendd azok valdodisaga,
mig a hitelbiztositéki értékben elemezni sziikséges a hiteliigylet (a hitelezett
tevékenység ¢€s a hitelfelvevd) kockazatait.
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Az ingatlan hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak piaci 6sszehasonlité
adatok elemzésén alapulé médszere

Az értékelést a mar megtortént, konkrét és jol ismert ligyletek arainak a vizsgalt
esetre  vald  Kkiterjesztésével,  Osszehasonlitasaval  kell  elvégezni.
Osszehasonlitaskor olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyeknek
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, tipusa azonos vagy
kozel azonos az értékelt ingatlanéval. Azonos értékformak és jogok
(pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) hasonlithatok Gssze. Eltérés esetén
korrekciot kell alkalmazni. Az &sszehasonlitd adatokbol allapitandd6 meg az
Osszehasonlito érték, amely fajlagos 0sszeg, altalaban egy hektarra vonatkozik.

Az ingatlan érték meghatarozasanak hozamszamitason alapulé modszere
Az ingatlan értéke harom kiilon értékelendd tényezo 6sszegébdl adodik:

F, =F, + T, +E,, ahol 3)
Ahol, F¢az ingatlan AFA nélkiili f:orgalmi értéke (Ft), Fy a termofold értéke, Tg
a telepitveny (tiltetveny) értéke, E¢ az ingatlanon talalhato felepitmeny, pince
(éptiletek, épitmények, fold feletti raktar) AFA nélkiili forgalmi értéke (Ft).

A term6fold értékelését az aranykorona érték alapjan kell elvégezni.
A forgalmi érték a kovetkezd képlettel hatarozhatdé meg:
F, =(R;—,B)p-(1+k),ahol )

i
Ahol, F¢ a termdfold forgalmi értéke, Pj a term6fold az étkezési buza kg/AK
egységben megadott jaradék jellegli jovedelmének és az ingatlan aranykorona
értekének a szorzata, B az ingatlan kozvetlen kornyezetében jellemzonek
tekinthetd haszonbérleti dijanak és az ingatlan sajat aranykorona értékének
szorzatabol szamitott foldhozadék, p az étkezési bluzanak az értékbecslést
megel6z6 évben kialakult hazai tézsdei ara (Ft/kg), i a tokésitési kamatlab, k a
foldteriilet szamitott értékét modositd ismérvek Osszevont hatdsat kifejezo
korrekcios tényezd (%)

> Modosité feltételek kozott vehetSk figyelembe: az érintett foldteriilet alakja, formaja, nagysaga; fekvése,
elhelyezkedése; megkozelithetdsége; az utviszonyok, a domborzati és lejtésviszonyok, a vizjaras rendezettsége a
miivelést gatlo tereptargyak, az esztétikai benyomasok, a szokasost meghalado valdszinliség a fagy-, jég-, és vadkart
illetéen, az Ontozhetéség, a keritettség, az lizemszerli mikodést szolgald épitmények, a gazdasagi kornyezet, a
megélhetési és kereseti viszonyok, a fold miivelése iranti hajlandosagot, a demografiai viszonyokat, a tapanyag-
gazdalkodas és agrokémiai beavatkozasok, a kulturallapot, a kornyezeti szennyezettség és tartos kornyezeti karosodas,
a foldteriilet természeti védettsége, a melioracio.
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A foldteriilleten 1évé erdd, valamint iiltetvény forgalmi értékének
meghatarozasa

Az iltetvény és az erdd értékének szamitasanal alkalmazott kamatldbat a
jelzélog-hitelintézet hatarozza meg. Megallapitasakor az allampapirok atlagos
hozamat kell alapul venni.

A term6foldon 1évé az lizemszerli mivelést szolgadlo azon épiiletek,
épitmények, pincék, amelyek rendeltetésiiktdl eltéréen nem, vagy csak kényszer
jelleggel hasznalhatok, a forgalmi érték meghatarozasakor 6nallo értékkel nem
vehetok figyelembe. Forgalmi értékre gyakorolt hatast a korrekcids tényezok
kozott (lasd elébb) kell figyelembe venni. E csoportba nem sorolhatd 6nallo
ingatlannak nem mindsiilé, de jelentds értékli épitett ingatlanok (pl. kuria,
vadaszhdz, tanya, fogadd) forgalmi értéke kiilon rendelkezés (a 25/ 1997. VIIIL.
1. PM rendelet el6irasai) szerint hatarozandé meg.

A hitelbiztositéki érték az ingatlan AFA nélkiili forgalmi értékének és a felmért
kockézatok pénzben kifejezett 6sszegének kiilonbségeként szamithato.

A term6foldnek nem mindsiilo ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozasa 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az Ovatos becslés alapjan
meghatarozott értéke. Megallapitasanak alapja a piaci érték, amelyet a
kovetkez6 modon hatdrozhatunk meg:

- piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékelés,

- hozamszamitason alapulo értékelés,

- koltségalapu értékelés.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés 1épései:

1. Alaphalmaz kivalasztasa. Olyan ingatlanokat kell bevonni a vizsgalatba,
amelyek foldrajzi elhelyezkedése hasonld a vizsgélt ingatlanéhoz.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztisa, adatainak elemzése.
Csak azonos értékformakat és azonos jogokat szabad Osszehasonlitani.
Az adas-vételi drakat az AFA nélkiil kell figyelembe venni.

3. Fajlagos alapérték meghatdrozdsa. Az elemzett adatokbol kell
megallapitani, pl. terliletre vetitve, de mas volumen-mérdszamok, vagy
kapacitasszamok is alkalmazhatok.

4. FErtékmodosito tényez6k elemzése. Csak olyan tényezé vehetd fel

értekmodositoként, amely az ingatlan értékét jelentdsen befolyasolja.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa.

6. Végsd érték szadmitdsa a fajlagos érték ¢és az ingatlan méretének
szorzataként.

e
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Hozamszamitason alapulé értékelés 1épései:

1.

(98]

Az ingatlan alternativ hasznalati modjainak elemzése. Fel kell mérni az
ingatlan — jogi, miiszaki, finanszirozhatosagi szempontu — lehetséges
hasznalati modjait.

Jovobeli kiadasok és bevételek becslése hasznalati modonként. Tervezett
bevételek (pl. bérleti dij, hasznositasbol szarmazd rendszeres bevételek)-
ténylegesen kifizetendd kiadasok (befektetés jellegli és lizemeltetés jelleg
kiadéasok).

Jovobeli pénzaramok kiszamitasa hasznalati modonként.

Tokésitési kamatlab meghatarozdsa. Megegyezik az adott ingatlantdl, mint
befektetéstdl elvarhatd minimalis megtériilési rataval.

Pénzaramok jelenlegi értékének kiszamitdsa. A jelenérték szamitasanal a
piaci értékbe bele kell szamolni a maradvanyérték jelenértékét is.
Legmagasabb jelenérték kivalasztdsa. A piaci érték meghatirozasara az
ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasat kell eldiranyozni és
fiiggetleniil a jelenlegi hasznositastol a legmagasabb jelenértékii
hasznositasi format kell az ingatlan értékeként elfogadni.

Koltségalapu értékelés 1épései:

1.

Telekérték meghatarozasa. A foldteriilet értékét annak iires allapotban valo
értékelésével kell megallapitani. Ehhez hasznalhat6 a piaci 6sszehasonlito
adatok elemzésén alapulo értékelés, vagy a hozamszamitason alapuld
értekelés.

Felépitmény ujraépitési, vagy potlasi koltségének meghatarozasa. A potlési
koltségek olyan szerkezeteket, vagy épitési munkakat jelentenek, amellyel
az értékelés id6pontjdban a meglévd funkciok a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatoak lennének. Az Ujraépités koltségei a
meglévé szerkezetek valtozatlan Ujratermelésének koltségeit jelenti,
fiiggetlentil azok hasznosuldsatol.

Avulasok (fizikai, funkcionalis, kornyezeti) szamitasa. Az avuldsi elemek
lehetnek kijavithatoak, illetve ki nem javithatoak.

A felépitmény tjra-eldallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a
telekértékkel valod Osszegzésének eredménye adja a koltségalapon szédmitott
forgalmi értéket. (25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet)

2.4 Foldpiac

A kozgazdasagi elméletek a piacnak négy elemét kiilonitik el, melyek a
kereslet, kinalat, jovedelem és az ar. A foldpiac kozponti kérdése a fold, a
foldar és ezek alakuldsat befolydsold tényezok. A fold kinalata allando,
rugalmatlan, kereslete szarmazékos és egyiittes kereslet.
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A foldforgalom két tipusat lehet megkiilonbdztetni, egyik formaja a
mezOgazdasagon beliilli mozgas, amely oOroklés, adas-vétel, valamint bérlet
formajaban realizdlodhat. Ebben az esetben a fold hasznalatdban —
mez0gazdasagi cél — valtozas nem kovetkezik be. Masik fajtdja a mez6gazdasag
¢s a kiviill esO tarsadalmi szférak kozotti foldmozgas, amely adés-vétel és
kisajatitas formajaban valosulhat meg.

A foldpiac sajatos piac miutan:

e a fold mint az adas-vétel targya szamos tulajdonsaggal rendelkezik,
helyhez kotott, térben nem valtoztatja a helyzetét, de adottsadgai és
kornyezet valtozhatnak;

e aterm6fold piacan egy adott orszag foldjének csak csekély része jelenik
meg — ezért a foldbérletnek kiemelkedd szerepe lehet;

e minden foldteriilet adas-vételét egyedi sajatossagok befolyasoljak;

e a foldek kozotti mindségi és fekvésbeli kiilonbségek nagyok melyeknek
sajatos szerepiik van;

e a fold kinalata allando;

e vagyonmegdrz0 ¢és -gyarapitd képessége van, nem amortizalddik,
egzisztenciat jelent a tulajdonosnak, megfeleld nagysaghi hozadékot
biztosit.

Abban az esetben ha a bérleti piac és a foldpiac arai elvalnak egymastol, akkor
a két piacon eltérd szabalyozas érvényesiil, és az egyik piacon bekovetkezd
arvaltozasok a masik piac kereslet-kinalat viszonyaira nem gyakorolnak hatast,
kettés piacrol — fold és bérleti — beszéliink. (SZUCS I.-CSENDES B., 2002.)

A kettOs piac létrejotte problémas, mert a foldpiac és a foldbérlet egymashoz
kapcsolodnak, egyes esetekben helyettesithetik egymast, ugyanakkor megléte
akadalyozza a versenyképes termelést eldsegito fold reallokaciot.

A f0ld forgalma a piacon valdsul meg, melynek kinalati oldaldn allnak azok a
gazdak akik tizemiik méretét csokkenteni kivanjak, vagy teljes egészében el
akarjak adni, illetve azok a személyek, valamint hivatalos és félhivatalos
testiiletek akik rendelkeznek foldtulajdonnal de nem gazdalkodnak rajta.

A keresleti oldal szerepldi az iizemiik méretének novelését — vasarlas, vagy
bérlet utjan — megvaldsitani szandékozo gazdalkodok, falvakrol elvandoroltak
akik Gjra a mezdgazdasagban kivannak tevékenykedni, a falun él6 munka- és
foldnélkiili emberek, falun ¢l6 mezdgazdasagi szakemberek, mezdgazdasagon
kiviili személyek, intézmények akik mdas hasznositasi célbdl kivannak foldet
vasérolni. (SZUCS 1., 1993)

A foldtulajdon keresletét befolyasolo tényezok (a teljesség igénye nélkiil):
a foldtulajdon szerzését korlatozo szabalyok enyhitése, a technikai fejlddéshez
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kapcsolodd lizemméret novekedése, vasarlast segité hitelkonstrukciok,
mezOgazdasagi termelés jovedelmezdségének javulasa, birtokpolitikai
beavatkozasok, inflaciés varakozds, megfeleld tokeellatottsag, foldar
csokkenése, stb.

A fold kinalatara — bar mint tudjuk e véges — hatd tényezok lehetnek az adas-
vétel korlatainak csokkentése, a foldforgalomhoz kapcsolodo adok és illetékek
mérséklése, mezdgazdasagi termelés  jovedelmezdségének  romlésa,
foldkinalatot 6sztonzd konstrukcidk, foldbérleti dijak csokkenése, tokehiany a
termel6knél, stb. (SZUCS 1.-CSENDES B., 2002.)

A foldteriiletek a ,,piacon” szabad forgalmu ingatlanként (a tulajdonos szabadon
aruba bocsatja), haszonbérletként (meghatarozott idére bérbe adjak bérleti dij
fejében), haszonbérleti telekbérként (a bérbe adott teriileten ingatlanfejlesztés
torténik és a fejlesztés nyereségének megosztasat kérheti a tulajdonos a bérleti
dij helyett/mellett), jelzalog-biztositékként (ha a hitelezd jogot formal arra,
hogy a torlesztések elmaradésa esetén az ingatlan eladdsabol szarmazo bevétel
fedezze a hitel Gsszegét) jelennek meg. (ROSTAS Z., é.n.)

2.5 A foldtulajdon és foldhasznalat jogi szabalyozasa az Europai Unié
tagorszagaiban

Az Europai Unid egylittmiikddési mechanizmusanak kialakitdsaban kezdettol
fogva jelentds szerepe volt a mezdgazdasagnak. Ezt tiikrozi a kozdsségi
jogalkotas, aminek kozel haromnegyed része a mezdgazdasagra vonatkozik.
A kozosségi jogszabdlyok azonban kozvetleniill nem szabdlyozzdk a
foldhasznalatot, viszont a kozOsség intézményei széles hataskorrel
rendelkeznek olyan piac és strukturapolitikai tAmogatasok nyujtasara, amelyek
kozvetve hatnak a mezdgazdasagi teriilet hasznositdsdra a birtokstruktiara
fejlodési iranyara. A 27 tagorszag természeti, gazdasagi €s tarsadalmi adottsagai
nagyon valtozatosak, nemzeti foldbirtok politikdjuk a sajatossdgaikhoz
alkalmazkodik (2. tablazat).

A legtobb tagorszag allami szabalyozasa régebbi idokbdl ered. A szabalyozas
kettds célt szolgal: egyrészt a birtokszerzéssel, adasvétellel, bérlettel ne
rendezddhessenek vissza a nagybirtokos viszonyok, masfeldl a kisbirtokok
¢letben maradhassanak, ne menjenek tonkre. Az els6 célt a birtokforgalomra és
a bérletre vonatkoz6 allami szabalyozasok; a masodik célt a mezdgazdasagi
O0rokosodési torvények és az elaprozodast megakadalyozd rendelkezések
hivatottak eldsegiteni. Az EU tagorszagok mindegyikében az 06rokosodési
torvényt, a birtokforgalom szabalyozasat €s a bérletet vizsgalom meg.

39



2. tablazat

A foldtulajdon jogi szabalyozasa

s Kiilfoldiek
Orszag a8 = Foldteriiletszerzés szabalyozasa foldtulajdon-
1évé jogszabaly A
szerzése
Eladashoz tartomanyi hatosagi engedély sziikséges,
i . . foldvasarlas esetén a gazdalkodd a nem gazdalkodoval | Engedélyhez
Németorszég Hetedik alapelv szemben elényt élvez. Kozhaszni intézményeknek | kotott
elévasarlasi joguk van.
Uj birtok esetén a vasarlonak 8 évig a birtok teriiletén kell
laknia. A teriiletszerzés megtagadhato, ha
tokefelhalmozas céljabol torténik, irrealis ar esetén, ha
) Mezbgazdasagi egé.szségtelen birtokstruktura kialakuldsahoz vezethet. Engedélyhez
Dania torvény Jogi személyek foldvasarlasa korlatozott. Ot hektarnal Kottt
kisebb teriilet esetén munkavallalasi engedély sziikséges.
Ot hektarnal nagyobb teriiletet csak természetes
személyek vehetnek meg. Harminc hektar feletti teriilet
vasarlas esetén kikotés a mezdgazdasagi végzettség.
A foldszerzést a Mezbgazdasagi Kamara hagyja jova.
Mezégazdasagi szakképzettség ¢és teljes munkaidds
Hollandia n.a mezdgazdasagi termelés a feltétel. Nem mezdgazdasagi n.a
célu foldvasarlas esetén vallalni kell a foldteriilet 12 éves
haszonbérbe adasat.
Tartomanyi
Ausztria n.a. El6zetes hatosagi engedélyhez kotott engedély
sziikséges.
Gérdgorszag 1982/1990. na Engedélyhez
Torvény - kotott
Engedélyhez kotott a birtokszerzés, ha:
e a mezbégazdasagi lizem teriilete a koncentracio Gtjan
meghaladja a megallapitott fels6 hatart,
e tarsasag létesitésekor a gazdalkodok szama
o . meghaladja a megallapitott felsd hatart,
. . Mez6gazdasagi e . . . A . -
Franciaorszag Kodex e valtozasok kovetkeztében, minimalis teriiletnagysagi n.a.
lizemek sziinnek meg, vagy valnak kisebbé,
e olyan természetes személyek Iétesitenek iizemet,
akiknek nincs szaktudasuk, vagy gazdalkodasi
tapasztalatuk — kivéve, ha a fOldteriiletet a
késdbbiekben bérbe adjak.
frorszag 1965. évi na Engedélyhez
Foldtorvény - kotott
Megyei Kozigazgatasi Testiilet engedélye sziikséges.
Svédorszag 1992. évi 1368. | Mentesiilnek az engedélykotelezettség alol, akik na
sz. Torvény elozetesen legalabb 5 évig lakohellyel rendelkeztek, vagy -
rendelkeznek.
Belgium Nincs altalanos szabalyozas n.a
A szervezett | A felparcellazas engedélyhez kotott, a gazdasagban
Olaszorszag szabalyozas dolgoz6 csaladtagoknak eldvasarlasi joguk van. A birtok na
hianyzik eladasa esetén a szomszéd birtokosnak eldvasarlasi joga '
van.
Elovasarlasi  joguk van azoknak a  szomszéd
Spanyolorszag n.a tulajdonosoknak, akiknek a teriilete kisebb a minimalis n.a
teriilet kétszeresénél.
Portugalia n.a n.a. n.a
A mezdgazdasagi foldtulajdonra, vasarlasara, nagysagara,
Luxemburg n.a fenntartasara vonatkozolag altalanos szabalyozas nincs. n.a
A birtokszerzés engedélyhez kotott, ami megtagadhato, ha
Finnorszag n.a mas birtok novelése a cél. A vasarlonak a birtokon kell n.a
laknia, és képesnek kell lennie a gazdalkodasra.
Nagy-Britannia n.a. Nincs korlatozas n.a.

Forras: 8; 31; 44; 48; 69; 74; 111; 112; 113; 114; 115 alapjan sajat szerkesztés
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A Romai Szerzddés 67-73. cikkei rendelkeznek a tékemozgasok kérdéseirdl —
toke szabad aramldsdnak biztositdisa — amely egyben eldirta a tagorszdgok
kozotti  diszkrimindcidomentes tokepiaci szabalyozas megteremtését. 1994,
janudr 1. utdan a Maastrichti Szerzédés 73/B-73/G cikkei kimondjék, hogy a
tagallamoknak sziikségtelen sajat nemzeti jogszabalyaikban biztositani a
tOkearamlas szabadsagat, a szerzddés eldirasai kozvetleniil hatalyosak az EU
teriiletén. A torvényi szabdlyozas részletesen felsorolja milyen miiveletek
szamitanak t6kemozgasnak, melyek azok a tevékenységek, amelyeket nem
lehet semmilyen modon korlatozni az Uni6 tagallamaiban. Az emlitetteknek
megfelelden a tdkemozgéasok 13 csoportba sorolhatok:

e kozvetlen befektetések;

e ingatlanokba torténé befektetések, amelyek nem csak lakd- és
idiiléingatlanokat, vallalatok telephelyeit foglalja magaba, hanem a
term6foldnek mindsiilé ingatlanokat is;
tokepiaci értékpapirokkal végzett miiveletek;
befektetési jegyekkel kapcsolatos tranzakciok;
pénzpiaci értékpapirokkal és egyéb eszkozokkel végzett miiveletek;
pénzintézetekkel végzett folyd miiveletek €s betétek;
kereskedelmi iigyletekhez kapcsolddo hitelmiiveletek;
pénziigyi kolcsonok és hitelek;
jotéllas, garancia, zalogjog;
biztositasi szolgaltatasokkal kapcsolatos atutalasok;
személyes tOkemozgasok;
pénziigyi eszk6zok fizikai exportja és importja;
egyeb tokemozgas.

A Romai Szerzddés 222. cikke szerint a szerz8dés rendelkezéseinek tiszteletben
kell tartaniuk az egyes tagallamok tulajdoni rendjét megallapité szabalyokat,
igy a tulajdoni viszonyok rendezése tagallami hatdskorben marad. A letelepedés
szabadsagat a Romai Szerzédés 54. cikk 3. bekezdésének e. pontja irja eld
annak biztositasat, hogy az egyes tagallamok természetes és jogi személyei mas
tagallamokban foldet, illetve ingatlant szerezhessenek, vagy hasznalhassanak,
tiszteletben tartva a szerzddés 39. cikke 2. bekezdésének rendelkezéseit.
A Romai Szerzédésben rogzitett alapszabadsdgok — aruk, szolgaltatasok,
személyek, tOke mozgasanak szabadsaga —, illetve a belsd piac szabéalyozésa
szerint az ingatlantulajdonnal sem lehetnek madas tagallammal szembeni
korlatoz6 hatasti szabalyok. Ez a nemzeti elbanés biztositasa az Europai Union
beliil (Romai Szerzddés 6. cikk). A kozosségi jogszabalyok kozvetleniil nem
szabalyozzdk a fOldhasznalatot, viszont a kozosség intézményei széles
hataskorrel rendelkeznek olyan piac- és struktirapolitikai tdmogatasok
nyUjtasara, amelyek ugyan kozvetve, de hatnak a mezdgazdasagi teriilet
hasznositasara, a birtokstruktura fejlodési irdnyéara.
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Az EU kozosségi szabalyozdsdnak a term6foldre is vonatkoztathato
rendelkezései:

e a term6foldnek dontd tobbségben magantulajdonban kell allnia, piaci
forgalomképesnek kell lennie, valamint létre kell hozni a foldpiac
mitkddését szolgdld intézményeket (foldnyilvantartds, foldjelzalog
hitel);

e megtiltja a letelepedés szabadsdgara — amely kiterjed az 0Onallo
vallalkozoi tevékenység megkezdésére, az orszag sajat allampolgaraira
megallapitott feltételek szerint — vonatkoz6 korlatokat;

e megtiltja a tOke aramlasdnak a korlatozasat a tagallamok kozott, vagyis
a tOke aramlasat nem lehet a kiilfoldi vallalkozo foldtulajdoni és
foldbérleti pozicidjanak nehezitésével gatolni. (TANKA E., 1999)

A foldtulajdonszerzés a térvény altal minden olyan esetben megtagadhato, ha az
a mukodoképes gazdasag szétdaraboloddsdhoz vezet, vagyis minden allam
feltételekhez koti a termofoldszerzést és hasznalatot, a racionalis gazdalkodéas
érdekében szabalyozza a birtokméretet.

Az 56. cikk elvben korlatlan szabadsagot biztosit az ingatlanforgalomban,
mégis szamos a termofoldtulajdont érintd jogi korlatozas talalhatd szinte
minden tagallamban, melynek oka els6sorban a mezdgazdasag stratégiai
jelentdsége, valamint a termo6fold mennyiségi korlatozasa.

A szabad ingatlanszerzés a letelepedés szabadsagahoz is kothetd, amely a
személyek szabad mozgasat biztositd alapszabadsag egyik eleme és amelyhez
kapcsolddva tobb iranyelv is sziiletett:

e 63/261/EGK — az a tagallami mezdgazdasagi munkas, aki legalabb két
¢vig dolgozott barmely tagallamban, az adott orszagban szdmara a
fennalld nemzeti szintl korlatozasokat meg kell sziintetni.

e 63/262/EGK — nem kell kiilonleges engedély olyan birtokon, amelyet
legalabb két éve elhagytak és nem miiveltek.

e 067/530/EGK — barmely tagallamban a legalabb két éve gazdalkodok
tevékenységiiket barmely mas gazdasagban folytathatjak.

e 67/531/EGK — a mezdgazdasagi bérletek diszkriminativ jellegii
korlatozasat meg kell sziintetni.

A kilfoldiek foldtulajdonszerzésének rendezése vildgszerte az allam
szuverenitasatol fligg. Azok az allamok, amelyek a foldkészlet-gazdalkodasban
sajat népességiik és tarsadalmuk érdekeit ki tudjak harcolni, kizarjak, vagy
minimumra szoritjdk a kilfoldiek foldszerzését. A kilfoldi foldszerzés
megengedése, korlatozasa, vagy tiltasa terén nemzetkozileg harom eltérd
modell mitkédik.
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Egyik a korlatlan szuverenitds, amely a term6foldet az 4llam nem
csOkkenthetd teriiletének tekinti, e cimen pedig abszolut hatallyal kizarja a
tulajdoni forgalomképességét (Anglia, Hollandia, 1997-ig Hongkong, Izrael,
valamint Iowa, Minnesota, Missouri, Alabama, Indiana, Nebraska allamok).
E modellnél a piaci igényeknek az 6rok haszonbérlet vagy mas foldhasznalati
jogcim tesz eleget.

Legaltalanosabb modell az allami szuverenitasnak a hazai érdekekkel
egyeztetett Onkorlatozasa. A termdfold itt mar nem 4allamteriilet, hanem
foldpiaci aru, amelynek birtoklasa ¢és hasznositdsa a kozérdeknek és a
szuverenitds igényeinek alavetett. Kiilfoldi tdke csak a kolcsondsség és a
viszonossag szigoru feltételeinek fennallasa esetén jelenhet meg a hazai
foldpiacon, ahol a tulajdonszerzést alanyi és targyi eldirasok korlatozzak, a
foldforgalom pedig hatésagi engedélyezés és ellenérzés alatt bonyolddik.
A foldalapnak a fogadd allam polgéarai szamara vald tulajdoni juttatdsat és
megOrzését, csakugy, mint a nyerészkedd foldspekulacid kizarasat a nemzeti
agrarjog ,,onvédelmi eszkoztara” biztositja.

A harmadik modellt a ,korlatlanul forgalomképes foldtéke” elnevezés
jellemezheti. A term6fold fizikailag itt is része a nemzetallam teriiletének,
viszont jogi természetét tekintve nincs koze az allam szuverenitdsdhoz. Csupan
tokének mindsiil, igy tulajdonvaltozasat kizarolag a fizetoképes kereslet, a
tOkehasznositas profitigényei szabjak meg. E modellnél az allam a kiilfoldiek
foldtulajdonszerzését nem korlatozhatja és nem akadalyozhatja meg. (TANKA
E, 2001)

BURGERNE (1996) arra hivia fel a figyelmet, hogy az 6nalld tagallami
szabalyozas ellenére megfigyelhetd a foldbirtok-politika egymdshoz valo
kozeledése is. Annak ellenére, hogy a tagallamok 0nallo szabalyozo
tevékenységet folytatnak a foldtulajdonlas szabalyozasanak tekintetében az
alabbiakban mégis hasonldsdgokat mutatnak:

- Birtokméret korlatozasa: A birtokméret tekintetében minimalis ¢és
maximalis mértéket hataroznak meg a tagallami jogszabalyok. Ezek a
méretek jelentds eltéréseket mutatnak, és gyakori az iizemforma alapjan
torténé méretkategoridk meghatarozasa is.

- Az egy gazdalkod¢ altal miikddtetett izemek szamanak korlatozasa.

- A birtokszerzés és letelepedés szabalyozasa.

- Specidlis mezdgazdasagi 6rokosddesi torvények.

- Kotelezd és tdmogatott birtokrendezés.

- A fold termékenységének fenntartasi kotelezettsége.

- Mezbgazdasagi teriiletek termelésbdl vald kivonasanak szabalyozésa.

- Kizéarolagos mezdgazdasagi hasznositas eldirasa bizonyos teriileteken.
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3. tablazat
Féldtulajdon-szerzéssel kapcsolatos jogi szabdlyozds (NMS’)

Vasarolhatnak-e foldet
az orszagban
bejegyzett, de kiilfoldi
tulajdonban 1év6
tarsasag?

Vasarolhat-e jogi

Vasarolhatnak-e foldet a kiilfoldiek a tarsasag
korlatozas ellenére? mezOgazdasagi

foldet?

Igen, ha:

- cseh allampolgar a hazastarsuk
Csehorszag - 3 éve allando lakhellyel rendelkeznek Igen
és gazdalkodnak (barmilyen tertiletet
vasarolhatnak)

Igen, ha kisebbségi
tulajdonos

10 hektarnal kisebb teriiletet, korlatozas

nélkiil,

10 hektarnal nagyobb teriiletet, ha:

Esztorszag - észt allampolgar a hazastarsuk Igen Igen

- 3 éve allando lakhellyel rendelkeznek
és gazdalkodnak (a bérelt teriiletet
megvasarolhatjak)

Igen, ha:

- magyar allampolgar a hazastarsuk
Magyarorszag - 3 éve allando lakhellyel rendelkeznek Nem Nem
¢és gazdalkodnak (a bérelt teriiletet
megvasarolhatjak)

Igen, ha:

- lett allampolgar a hazastarsuk és csak
tarstulajdonosként

-3 éve allando lakhellyel rendelkeznek és
gazdalkodnak (a bérelt teriiletet
megvasarolhatjak)

Igen, ha kisebbségi

Lettorszag tulajdonos

Igen

Igen, ha:

- litvan allampolgér a hazastarsuk
Litvania -3 éve allando lakhellyel rendelkeznek és Igen Igen
gazdalkodnak (barmilyen teriiletet
vasarolhatnak)

1 hektarnal kisebb teriilet, nem a

hatarzonaban, igen ha:

- lengyel allampolgar a hazastarsuk

- 5 éve allando lakhellyel rendelkeznek

Lengyelorszag Egyéb birtok, ha: Igen

- lengyel allampolgar a hazastarsuk

- 3 éve allando lakhellyel rendelkeznek
¢és gazdalkodnak (a bérelt teriiletet
megvasarolhatjak)

Igen, ha kisebbségi
tulajdonos

Igen, ha:

- szlovak allampolgar a hazastarsuk
Szlovakia - 3 éve allando lakhellyel rendelkeznek Igen Igen
¢és gazdalkodnak (a bérelt teriiletet
megvasarolhatjak)

Malta, Ciprus, Bulgaria, Romania, Szlovénia tagallamokrol nem alltak rendelkezésemre forrasok

Forréas: Swinnen, J. F.M.-Vranken, L. alapjan sajat szerkesztés

A kilfoldiek foldvasarlasat a csatlakozott kelet-europai orszagok hét évig
korlatozhatjak. Magyarorszag ¢s Csehorszag 10-10 éves, mig Lengyelorszag 18
éves felmentést kért az unios kiilfoldiek foldvasarlasanak engedélyezésére.

* NMS = 2004-ben és 2007-ben csatlakozott j tagorszagok
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Hazank és Csehorszag 7-7, mig Lengyelorszag tizenkét évet kapott arra, hogy
teljesen megnyissa a foldpiacot. Lengyelorszagban kiilfoldiek engedéllyel
vehetnek termdfoldet, s6t igéret volt arra, hogy a csatlakozas utani tapasztalatok
lattdn két éven beliil iitemtervet készitenek a liberalizaciora. (CZAUNER P.
2001.)

A Lengyelorszagban letelepiild kiilfoldiek harom év utdn — egyes északi és
nyugati lengyel megyék kivételével, amelyekben csak hét esztendé multan —
valthatjak foldbérletiiket tulajdonra. Elsdsorban a holland és a belga farmerek
érdeklddnek lengyel foldvasarlas és -bérlet irant, amire altalaban meg is kapjak
az engedélyt. (FUZES O. 2002). Litvanidban kiilfoldi cégeknek engedélyezett a
foldtulajdon. A tobbi orszag — Esztorszag, Szlovénia, Ciprus — nem tartotta
sziikségesnek az atmeneti idOszakot, vagyis a csatlakozas utan azonnal készek
voltak alkalmazni az Unidés joganyagot. Az FEurdpai Bizottsdg nem
engedélyezett atmeneti korlatozdsokat nem mezdgazdasagi célu foldek
esetében. (SZABO J., 2001) Altaldban nincs korlatozas mezégazdasagi
foldteriiletek bérlésére.

Megfigyelheté (3. tabazat) hogy a vizsgalt Ujonnan csatlakozott orszdgok
mindegyike lehetdvé teszi a kiilfoldi maganszemélyek foldtulajdon szerzését jol
alkalmazva a régi tagorszagok letelepedéshez kotott kitételét, ezaltal biztositva
a nemzeti elbanas elvét is. Sziikséges megemliteni, hogy a spekulativ célu
foldszerzést, valamint a mez6gazdasagi teriiletek haszndlatanak megvaltoztatasa
ellen az eldirt kotelezé gazdalkodasi tevékenység szintén fontos kitétel minden
orszag esetében.

Lengyelorszagban okozta a legkisebb valtozast az agrarprivatizacié a
mezOgazdasagban, mert a paraszti gazdasagok tulsulya és a kolhoz tipust
szovetkezetek hianya miatt csak az allami gazdasagok és az Allami Foldalap
hasznalatdban 1évé foldek, épiiletek ¢és mezdgazdasagi felszerelések
magantulajdonba adasat inditottak el.

Bulgariaban 1991-ben fogadtik el a foldtulajdonrdl és foldhasznalatrol szolo
torvényeket, amelyek szerint a kollektivizacid soran elvesztett f6ldhdz hasonld
nagysagu és mindségi foldet kellett a karosultaknak visszaadni. A torvény nem
rendelkezett a szovetkezetek pénzének, felszerelésének, allatainak €és gépeinek
privatizalasarol, amelybdl szamos nehézség keletkezett. Az 1992-es
Szovetkezeti torvény értelmében a szovetkezetek Ujraalakitasara is lehetdség
volt, de a szovetkezetek hasznalataban maradt f6ldet €s ingd vagyont nevesiteni
kellett. A tulajdonjog teljes visszaallitasa meglehetdsen lassan haladt, a f6ldhoz
jutottak fele a szovetkezeteknek adta bérbe f6ldjét. A szovetkezetek altal miivelt
foldek 41%-a privat tulajdonban van. Az dsszes miivelhetd fold 15,4%-nak a
tulajdonjogat allitottak vissza, és a foldbérletekkel az Osszes fold 32,5%-at
miivelik farmerek.
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A Cseh Koztarsasagban a legteljesebb korben adtak vissza a kollektivizalas
soran elvesztett foldtulajdont. A cseh szovetkezetek atalakulasa 1993 januarjara
befejez6dott. A szovetkezetek az 1992-es Atalakulasi Torvény értelmében a
vagyon nevesitésével inditottdk a privatizaciot. A vagyonjegyek 50%-at a
szovetkezet 1étrehozasakor kollektivizalt fold, a 30%-at a kollektivizalt egyéb
vagyon, 20%-at a szovetkezeteknél végzett munka ardnyaban osztottak szét.
A privatizacid6 idGszakaban a szovetkezeteknél dolgozok 80%-a nem
rendelkezett kollektivizalt vagyonnal és folddel, ezért a nevesitett vagyon
nagyobb része kiviilallokhoz keriilt. Az atalakult szovetkezetek adjak a
dominans részét a cseh mezdgazdasagi termelésnek, hiszen a farmerek szama
csupan néhany tizezer. 1993-ra 95-96%-ig privatizaltak az élelmiszeripart is, a
kuponos privatizacié6 modszerével.

Szlovakiiban a Foldtorvény és az Atalakulasi Torvény (1992) rendelkezett az
agrarprivatizaciorol, amelynek célja az eredeti foldtulajdon visszaallitasa, az
ingd mezdgazdasdgi vagyon tulajdonviszonyanak regisztraldsa  volt.
A szovetkezetek szdma 1988 és 1993 kozott 630-rol 968-ra ndvekedett.
A szovetkezetek elsdsorban a kordbbi gazdasagok kisebb egységekre vald
felbomlasaval keletkeztek. Az atlagos iizemméret jelentdsen lecsokkent.
A szovetkezetek altal hasznalt vagyon 41%-a kiilsé tulajdonosok birtokdban
van, amely szamos konfliktus forrdsa. Az allami gazdasagok privatizalasa is a
kisebb gazdasagi egységek kialakitdsaval kezd6dott, majd az elsd privatizalasi
hullim t6bb 4llami tulajdonti gazdasagot, mintagazdasdgot, szolgaltato
vallalatot érintett.

Az Eurdpai Unio6 7 éves atmeneti idészakot biztositott Magyarorszag szamara
a kiilfoldi természetes személyek, valamint belfoldi és kiilfoldi jogi személyek
termo6foldtulajdon szerzésére vonatkozd torvényi tilalmak fenntartasara.
Azonban azok a hazankban jogszertien letelepedett EU allampolgarok, akik
egyéni vallalkozoként legalabb 3 éve ¢életvitelszerlien mezdgazdasagi
tevékenységet végeznek a magyar allampolgarokkal egy megitélés ala esnek.
A megallapodés értelmében az atmeneti id6szak harmadik évében altalanos
feliilvizsgalatot tartottak, amely eredményeként az dtmeneti idészak hossza nem
véaltozott. A 7 ¢év lejartakor az 4atmeneti idészak tovabbi 3 évvel
meghosszabbithatd, amennyiben a magyar foldarak és mas tagallamok foldarai
kozotti areltérések ezt még mindig indokoljak.

A term6fold szerzésére és bérlésére vonatkozd korlatozasok fenntartdsdnak
gazdasagi és szocialis okai vannak. A term6foldek ara 5—40-szer magasabb az
Europai Unié tagallamaiban, mint Magyarorszagon. A liberalizacié hirtelen
jelentds aremelkedéssel jarna, ami szocidlis szempontbol lehetetlen helyzetbe
hozné a vidéki kozdsségeket, meggatolnd, hogy a magyar gazdalkodok elérhetd
aron szerezhessenek terméfoldet, valamint a magas arak 4ltal eldidézett
foldeladdsok sok ember megélhetését veszélyeztetnék a vidéki teriileteken.
Ezek az emberek, mas szektorokban szakképzettségiik sajatossaga miatt,
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valamint esetlegesen az Ttjonnan teremtett munkahelyek hidnydban a
munkanélkiiliek szamat ndvelnék, fokozva a szocidlis problémakat regionalis és
nemzeti szinten egyarant. 2001-ben kozel 50 ezer hektar term6fold volt 13 ezer
kiilfoldi tulajdondban. Az atmeneti iddszak leteltét kovetden alkalmazni kell a
Roémai Szerz6dés 6. cikkét a nemzeti elbanas elvét, vagyis az Unids
allampolgarok a magyarorszagi lakosokkal azonos elbidnasban részesiilnek
term6fold vasarlasa, illetve bérlete esetén.

Magyarorszag 6t éves atmeneti mentességet kapott a kozosségi jog alkalmazasa
alol az un. mésodlagos lakohely — minden olyan nem terméfoldingatlan, ahol
valaki nem alland¢ jelleggel, nem életvitelszerlien tartozkodik — tekintetében.
Az atmeneti id0szakban a jelenleg hatalyos magyar jogszabalyoknak
megfelelden az EU (és a tovabbi EGT) tagorszdgok allampolgarai (kivéve
azokat, akik legalabb 4 éve jogszerien Magyarorszagon tartozkodnak) és jogi
személyei csak el6zetes engedéllyel vasarolhatnak nem termdfold ingatlant
masodlagos lakohely, illetdleg telephely céljaira.

A korlatozasok fenntartasat gazdasdgi és fdleg szocidlis okok indokoljak.
Az ingatlanarak — az eddigi jelentés aremelkedés ellenére — foleg a vidéki
régiokban még mindig alacsonyabbak Magyarorszdgon, mint az Eurdpai Unio
tagallamaiban. A teljes liberalizacié magasabb arakat eredményezne, amely a
magyar dallampolgérok szdmara megnehezitené az elérhetd éaron torténd
ingatlanszerzést és a jobb lakashelyzet elérését. Kiilfoldi tulajdonosok nagy
szamban torténd hirtelen megjelenése a helyi kozosségekben felborithatja egyes
telepiilések tarsadalmi kornyezetét. Az engedélyezési eljaras elsédleges célja,
hogy megakadélyozza a bizonyos teriileteken valé koncentraciot, amely a fent
emlitett nemkivanatos tarsadalmi helyzethez vezethet, ugyanakkor elésegiti a
pénzmosas megeldzését €s a bliniildozést is.

Magyarorszadg a csatlakozas napjatol legfeljebb 3 éves atmeneti idészakra —
indokolt esetben 2 alkalommal 1-1 évre meghosszabbithatdo — a kdzvetlen
agrartamogatasok  egyszerlsitett  kifizetése, valamint ezek nemzeti
koltségvetésbol torténd kiegészitése mellett dontott. Hazank kozosségi
koltségvetésbdl finanszirozott kozvetlen tdmogatisai 2013-ig fokozatosan
emelkednek, amig el nem érik a 100%-os szintet.

Altalanossagban megallapithaté, hogy az elsédleges jogforrasok a foldjog
korébe tartozo kérdéseket alig szabdlyoznak. Az ingatlanok és a termdfoldek
tulajdonanak megszerzésével és hasznalataval kapcsolatos k6zosségi szabalyok
nem az ingatlanszerzésre ¢és nem a term6foldszerzésre vonatkoznak.
Az ingatlanokra vonatkozo szabalyozas a tOkemozgas szabadsagabol
kovetkezik, mivel a kdzosségi jog az ingatlanbefektetéseket tokebefektetésnek
tekinti.
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A gazdasagok életképességét veszélyezteti az elaprdézodas, aminek legfobb
forrasa az 6rokosodés. Az orokosodés eltérd szabalyozasa miatt a tagallamok
4 csoportba sorolhatok:

1. Az 06rokosok kozott az egyenld vagyonmegosztds elve valosul meg
Luxemburgban, Belgiumban, Olaszorszagban, Spanyolorszagban,
valamint Portugaliaban. Elsédleges 6rokosok a gyermekek, akik kozott
egyenld aranyban kell megosztani a vagyont, a hazastars csak
haszonélvezeti jogot kap. A portugdl szabalyozas szerint egy Orokos
nem Orokolhet az egyes régiokban megallapitott minimalis
birtoknagysagnal kisebb tertiletet.

2. Franciaorszagban, Gordgorszagban ¢s Finnorszagban a birosag dltal
kivalasztott, a gazdalkodasra alkalmas 6rékos orokli a foldteriiletet és a
kedvezményezettnek karpotolnia kell a tobbieket.

3. Az orokhagyo végrendeletében jeloli ki az egyediili 6rokost, a tobbiek
kartalanitasarol a jog rendelkezik, amely Németorszagban a fold adozas
eldtti értéke alapjadn, Danidban a fold forgalmi értéke alapjan torténik.
Nagy Britannidban a taléld hazastarsnak is joga van az Orokségre.
A holland torvények megengedik az Orokhagyonak, hogy kijeldlje
tovabb gazdalkodé 6rokosét. Irorszagban is az orokhagyo jeldli ki az
orokost, a foldbirtok csak korlatozasokkal oszthaté meg.

4. Svédorszagban nincs kiilon mezégazdasagi Orokosodési jog, a
leszarmazottak ©Orokosodési joga érvényesiil, mig Ausztridban a
mezOgazdasagi O0rokosodési torvények a kiilonbozd tartomanyokban
eltérnek, k6zos vondsuk, hogy az o6rokolt birtok eldszor az 0Osszes
orokosre szall.

A foldpihentetés, mint klasszikus foldmiivelési rendszer a novénytermesztés
fogalomtaraban ugar szoként szerepel. Eurdpaban a VII. szazad koriil jelent
meg, ¢és alkalmazéasa a X-XI. szdzadban valt altalanossa. Napjainkban is az
egyik meghatdrozé eleme - foldpihentetésként — a mezdgazdasagnak.
(KISMANYOKI T. 2001.)

»AzZ ugar a novénytermesztésbol idészakosan kivont, de muvelt, vagy mivelt és
kizarolag a talajtermékenységet szolgaldé novényallomannyal hasznositott
termobhely.” (KESMARKI, 2003.)

Napjainkban az Eurdpai Unidban az élelmiszer tultermelést szabalyzo egyik
agrarpiaci eszkdze az ugaroltatas, amely az allami tamogatassal, a termelési
kvotakkal egylittesen szabdlyozza a termelést, ugyanakkor megjelenik a
foldpihentetés Gjabb célja a talajvédelem funkcioja.

Az 1970-es évektdl az EU a legfontosabb agrartermékekbdl ndvekvé mértékben
felesleget termelt, amelynek megfékezésére az EU tandcsa 1998-ban ¢letbe
Iéptette az EU agrarstabilizacids koncepcidjat, melynek tovabbfejlesztése az un.
Ray-MacSharry reform. A fent emlitett agrarstabilizaci6 az agréarpiac
koltségvetésének korlatozasara, a garantalt termelési kiiszobok, a stabilizacios
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szabalyozas, a kozvetlen jovedelemképzd segélyezés bevezetésére, a mar
végzett mezOgazdasagi tevékenység feladdsdnak pénziigyi tdmogatasara,
valamint a term6f6ld megmiivelésének ideiglenes sziineteltetésére iranyultak.

A termdteriilet pihentetésének kozosségi tdmogatasat tobb jogszabaly rendezte,
illetve modositotta a gyakorlati tapasztalatok és az ijabb igények alapjan.

A foldpihentetéssel torténd agrarszerkezet atalakitdsa négy cél érvényesitését
tizi ki célul, melyek:

a termelés ¢€s a piaci kapacitas kozotti egyenstly helyreallitasa;

a gazdasdgok hatékonysaganak novelése;

az ¢életképes mezdgazdasagi kozosség fenntartasa;

az el6z6hoz kapcsoléddan a vidéki térségek szocialis haldjanak
fejlodése.

Tertilet-pihentetés Osztonzésére a tagorszagok kotelesek tamogatasi tervet
kidolgozni, ugyanis a fold-pihentetés tagallami hataskorbe tartozé feladatai a
hektaronként fizetendd segély Osszegének, valamint a referencia idészak
meghatarozasa, a segélyezett altal vallalt kotelezettségek kikotése.
Teriilet-pihentetés cimén segély barmely terméfoldre — ndvénykulturatol
fliggetleniil — folyosithatod feltéve, hogy a meghatarozott referencia idészakon
beliil a foldet ténylegesen miivelték. Az érintett gazdasag terméteriiletének
legalabb 20%-at el kell érnie a termelésbdl kivont foldteriiletnek, amelyet
legaldbb 5 évre a miivelésbdl ki kell vonni, 3 év elteltével lehetdség van a
pihentetés megsziintetésére, ha fenntartva a vetésforgd lehetdségét a fold
parlagon marad, vagy nem mezdgazdasagi célokra hasznaljak. Gazdasagonként
legalabb egy hektart — Gorogorszagban 0,5 hektart — kell teriilet-pihentetésbe
vonni. Nem ¢lhet a foldpihentetés altal nyujtott kedvezményekkel az a
gazdasag, amely foldteriilete nem éri el az 5 hektart.

Az 1992-t6] beinditott CAP-reform hatasara az uj foldhasznalati rendszer olyan
érték-elemeket tartalmaz, mint a termeldk rovid és hosszu tava érdekeltségének
1étrejotte és fenntartdsa, a hossza tava (20 évre szo6ld) foldkivonds, vagy az
olyan differencialt szabalyozd rendszer, amely a felhasznaloi célok szerint
0sztonzi, vagy visszafogja a termelést a novénytermesztési-, allattenyésztési-,
vagy a melléktermékek eldallitasanak esetében. (TANKA E., 1995)

A 2001. évben hozott engedmény értelmében a szervezett gazdalkodast folytato
termelok — TACS gazdasdgok — a pihentetett foldteriileten termeszthetnek
kiilonb6zé nodvényeket — lucerna, 16here, csillagfiirt, baltacim, somkoro,
biikkonyfelék, 1o6bab, gérdgszéna, borsd, szojabab ¢és ezek keverékei — amelyek
a sajat gazdasagi allataik szdmara biztositanak takarmanyt. A szabélyozas az
AAPS miivelt teriilet 10%-at kotelezi a pihentetni, de Onkéntes elhatarozas
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alapjan maximum 50% lehet a pihentetett teriilet aranya. (YOUNIE, D.-KERR,
G, én.)

4. tdblazat
Pihentetett foldteriilet nagysaga és mezégazdasagi teriiletbol valo aranya
Osszes (ha) | Pihentetett teriilet (ha) | %
EU-27 | 172 133 870 8 767 800 5,1%
AT 3189110 47 800 1,5%
BE 1 374 440 12 300 0,9%
DE 16 931 890 309 500 1,8%
DK 2 662 600 777 000 29,2%
ES 24 892 530 3 179 000 12,8%
FI 2292290 188 500 8,2%
FR 27 476 930 739 800 2,7%
GR 4 076 240 130 500 3.2%
IE 4139 240 9500 0,2%
IT 12 744 200 494 200 3,9%
LU 130 890 100 0,1%
NL 1914 330 7 600 0,4%
PT 3472 950 325200 9,4%
SE 3 118 000 150 500 4,8%
UK 16 130 490 175 000 1,1%
EU-15 | 124 546 130 6 546 500 5,3%
BG 3 050 740 274 700 9,0%
CY 146 000 20 700 14,2%
CZ 3518 080 23400 0,7%
EE 906 820 19 500 2,2%
HU 3 877570 278 200 7,2%
LT 2 648 960 112 900 4,3%
LV 1773 750 56 300 3,2%
MT 10 200 n.a. n.a.
PL 15477 180 491 500 3.2%
RO 13 753 060 922 600 6,7%
SI 488 770 600 0,1%
SK 1936 610 20900 1,1%
NMS 47 587 740 2221 300 4,7%

Forrés: sajat szamitas

A terliletpihentetés aldl kivételt képeznek még a GFOR-ndvényeket 92
referenciahozam-tonna szint alatt termeld kisgazdasdgok, amelyek 4ltal
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termesztett termékek mennyisége nem haladhatja meg az 1 milli6 tonnat.
A pihentetett teriileten biomassza-eldallitas céljabol termesztett éveld ndvények
telepitésével kapcsolatos koltségek 50%-anak finanszirozasara van lehetdség.

Gazdasagi ¢és orszagos szinten a kovetkezd szabalyok érvényesek a
foldpihentetésre:

e akordbban pihentetett teriiletre kiilon timogatasi jog fenntartésa;

e a pihentetett foldteriilet kultarallapotban valo tartasa;

e a pihentetett parcella legalabb 0,1 hektar nagysagu és legkevesebb 10
méter széles, amely ¢értékek kornyezetvédelmi megfontolasbol
csokkenthet6ek 0,05 hektarra és 5 méterre;

e a tdmogatas aktivaldsa csak akkor lehetséges, ha a korabbi teriilethez
hasonlé nagysagu parcellat pihentetnek.

2.5.1 Haszonbérlet szabalyozasa

Az EU-15 foldhaszonbérleti rendszerének vizsgalata egyrészt feltarja, hogy
milyen funkcidk varhatdok el realisan ettdl a jogintézménytdl és melyek ezen
intézmény mikodésének, valamint a célok elérésének buktatéi. Masrészt
milyen mértékben marad fent a tagallam nemzeti hatdskore — mennyiben
korlatozza a k6zosségi jog — a haszonbérlet szabalyozasanal, végezetiil pedig a
haszonbérletnél a neoliberalis foldpiac-tan szabadsaga, vagy a kdzérdeki allami
beavatkozas eszkozrendszere érvényesiil-e. (TANKA E., 2000.)

Az egyes orszagok haszonbérleti szabalyozasat az agrarpolitikai, valamint a
gazdalkodasi sajatossagok is befolydsoljak. Orszagonként valtozdo a
haszonbérlet aranya az Osszes mezOgazdasagi miivelés alatt allo teriilethez
viszonyitva.

Az EU tagorszdgok bérleti rendszer mitkddésének hdarom alappillére van,
melyek a bérleti szerz0dés 1étrejottének adminisztrativ ellendrzése ¢és
koriilhatarolasa, a bérleti id6tartam hosszusaga, valamint a bérleti dij nagysaga,
kialakulasa ¢és ellendrzése (5. tablazat). A foldbérlettel kapcsolatos
jogszabalyozés harom kiilonféle célra iranyulhat:
1. szocidlis célok: védeni a bérlét ¢és csaladjat a bérleti dijak
szabalyozasaval és a szerz6dés megsziintethetdségének korlatozasaval,
2. Okonodmiai célok: védeni a farmot €s biztositani annak ¢letképességét a
bérleti szerz6dés minimalis id6tartaménak megalapozasaval;
3. a fold mobilitdsanak eldmozditdsa a gazdasagok teriiletének novelése
céljabol vasarlas, vagy bérlet utjan. (ENESE L., 1993.)
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5. tablazat

A haszonbeérlet jellemzoi az egyes tagorszagokban

meg.

id6tartamra sz610 szerz6dések érvényesek.

Bérleti dij megallapitisa és Bérlo
Orszag J megatiap Bérleti id6 hossza elovasarlasi
valtozasai !
joga
Nincs meghatarozva a minimalis ido,
bizonyos feltételek teljesiilése esetén
. . - gazdasag max. 18 év, telek max. 12 év. .
Németorszdg Felek kozott szabadon A talzott birtokkoncentraciéo megeldzésére Nines
méretmaximum is megallapithato, amely
jellemzden 80-100 hektar.
Ausztria Felek kozott szabadon 'Hevlvtarozott vagy hatérozatlan, elirdnyzott n.a.
idétartam 5-15 év
Hatarozott és hatarozatlan idétartam, min.
Gorogorszag Felek kozott szabadon 4 év, automatikus hosszabbitas 1 évvel, ha n.a.
a lejarat el6tt 6 honappal nem mondjak fel
Nagy-Britannia | Felek kozott szabadon Mreghatafozott' idére 52016, ill. periodikus n.a.
bérlet, min. 1 év
Luxembur Felek kozott szabadon, 3 év | Minimalis bérleti id6, gazdasadgra 9 év, na
g multan valtoztathatd telekre 6 év )
Minimalisan 5 év, maximum 50 év.
Svédorszag Felek kozott szabadon Bérleti id6 lejartaval legfeljebb 5 évvel Van
meghosszabbodik automatikusan
A minimalis haszonbérleti idé 9 év, ami
Belgium n.a. alkalmanként 9 évvel automatikusan na
meghosszabbithato.
Bérleti dij adminisztrativ ton
meghatarozott "alfo, es felsﬂo A minimalis bérleti id6 9 év, amely Gijabb | Bizonyos
hatarok kozott keriil . s o, X
. . S 9 éves iddtartamra meghosszabbithato. | feltételek
Franciaorszag megallapitasra. . P . s
. B} otz A haszonbérelhetd teriilet maximuma 75 | teljesiilése
A hatarokat évente allapitjak hektar esetén
meg, legalabb  hatévenként ’
feliilvizsgaljak
A bérleti szerzodés abban az
esetben keriil jovahagyasra, ha a | A minimalis  bérleti id6  Uzem-
Hollandia dij nem haladja meg a térvényben | haszonbérletnél 12 év, telek- Van
maximalisan megengedettet. | haszonbérletnél 6 év. A hosszabbitas 6
A bérleti dij moddositasa | évre torténhet.
haromévenként igényelhetd.
, A béreti - dijakra &\ poinans idétartam 15 év, amely tovabbi
Olaszorszag terméshozamok alapjan also és . A Van
w1 et 15 évvel meghosszabbithato.
felsé hatarokat allapitanak meg.
A mezégazdasagi  miniszter A rymmrr}alls berlﬁ?tl ,, idd Vegyemlreg
s . gazdalkodd haszonbérlok esetén 7 év,
(1 tablazatban szabalyozza a A . PP .
Portugalia e vallalkozo haszonbérléknél 10 év, amely Van
maximalis bérleti dijakat, melyek . - . .
X i A alkalmanként egy, illetve harom évvel
évenként modosithatok. b
meghosszabbithato.
e . . Haszonbérlék csak hivatasos gazdalkodok
A bérleti dijnak  nincsen A, .
. . . ot . | lehetnek. A minimalis bérleti id6 5 év.
Spanyolorszag adminisztrativ megallapitott felsd . i . i Van
Korlatja A spanyol jog tamogatja a 8 évet
) meghalado bérleti szerzddések kotését.
Dénia Felek kozott szabadon Maximélisan 30 év n.a
A bérleti dijat nem szabalyozzak, . Y n . s
: . . . X A bérleti szerz6dést meghatarozott idére,
Irorszag de a bérbe adas engedélyhez | .. . o n.a.
KOO illetéleg periodikusan lehet megkotni.
1 g .. | Maximalis bérleti id6 tizemeknél 15 év,
Finnorszag A bérleti dij szabadon allapithato telkeknél 10 év. Csak a hatarozott n.a.

Forras: 8; 23; 31; 48; 69; 74; 111. alapjan sajat szerkesztés
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Az egyes tagallamok altal alkalmazott haszonbérleti jogszabalyokat meg kell
kiilonboztetni aszerint, hogy azokat a polgari jog szabdlyai szerint irdnyitjak — a
haszonbérleti szabalyok a szerzddés szabadsaga €s a tulajdon sérthetetlensége
elvén alapulnak —, vagy azokon kiviili szabalyok — a bérld és a bérbeadd kozotti
szerzOdéses szabadsagot korlatozo allami beavatkozas elvére épiilnek —
tartalmazzak.

Az EU-15 orszagaiban a foldbérld jogvédelmét eldtérbe helyezd allami
beavatkozas a jellemzd, mely szerint a térvény rogziti a minimalis id6tartamot,
a bérbeadd felmondasi jogcimét, a foldbérleti dij maximumat, a foldbérld
eldbérleti és eldvasarlasi jogat, valamint a téritési igény szabalyozasaval védi a
foldbérld beruhazasat. (TANKA E., 2000.)

Akkor, ha az EU-15 tagorszdgok haszonbérleti szabéalyozasanak jellemzdit
vessziik alapul, a tagallamok harom elkiilonithetd csoportba sorolhatok:

1. tobbé-kevésbé liberalis szabalyozas érvényesiil Ausztridban és
Németorszagban; tobb megszoritassal Gorogorszagban, Luxemburgban,
Nagy-Britannidban, Svédorszagban. Ez a fajta szabalyozas annyiban tér
el a szigoru allami beavatkozastol, hogy a foldbérleti viszony alakitasat
a szerz6do felek tligyleti akaratira bizza és csak kivételes esetben kot
meg szerzddési feltételt.

2. Az allami beavatkozas elve érvényesiil Belgiumban, Franciaorszagban,
Hollandidban, Olaszorszagban, Portugalidban és Spanyolorszagban,
ahol az alabbi eszkozokkel szabalyozzak a haszonbérletet:

- a foldbérlet id6tartamanak szabalyozasa,

- abérleti dij szabalyozasa,

- abérbeadd felmondasi joganak korlatozasa,

- abérl6 beruhdzasainak megtéritése,

- az alhaszonbérletbe-adas szabalyozasa,

- azelOvasarlasi jog szabalyozésa,

- abérleti jogviszony 6roklésének szabalyozasa.

3. Déniban, Finnorszagban és Irorszagban korlatozzak a foldbérletet a
kozvetlen foldhasznositas rendszerének erdsitése céljabol. A dan és a
finn jog a bérlet maximalis id6tartamat irja el$, mig frorszagban eldzetes
engedély nélkiill nem lehet azokat a foldteriileteket haszonbérbe adni,
amelyek a foldreform kapcsan keriiltek a bérlok tulajdondba.
(SUVEGES M., 1990.) (TANKA E., 2000.)

2.6 Agrarpolitikai intézkedések hatasai a foldhasznalatra

A mezdgazdasag volt az a szektor, ahol az 1962-ben meghatarozott kozos
agrarpolitika a legjelentdsebb valtozasokat idézte el6 az integracidoban.
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A KAP céljait a Romai Szerzddés is tartalmazta:

e mezdgazdasagi termelékenység novelése,

o megfeleld €letszinvonal biztositasa a mezdgazdasagbol €10k szamara,

e piac stabilitdsdnak megteremtése.
Ahhoz, hogy a megfogalmazott célok sikeresen megvaldsuljanak, a kovetkezd
vezérelvek alkalmazasa valt sziikségessé:

e egységes piac, vamok nélkiil, egészségiigyi szabalyok és technikai

normak egységesitésével,
e cgységes arak,
o aKozosségbdl szarmazo termékek eldnyben részesitése,

e pénziigyi szolidaritas, forrasok elosztasa a felmerlld koz6s kiadasok
alapjan. (FARKASNE FEKETE M., 1999.)

A koz6s piacot a minden termékre’, vagy termékcsoportra meghatérozott piaci
szabalyozasok jellemzik, amelyek iranyitjdk a termelés, elOsegiti az arak
stabilitasat, biztositja a folyamatos ellatést.

A finanszirozast az Europai MezOgazdasagi Orientacios és Garancia Alap
(FEOGA) biztositja. Forrasait a tagallamok kotelez6 hozzdjaruldsa, a kiilsé
vamok altal biztositott bevételek alapjan hatarozzak meg. Az igy megszerzett
forrasokbdl a FEOGA tdmogatja a mezdgazdasagi arakat, az exportot, a fiatal
gazddk munkiba allasat ¢és a mezOgazdasagi térségek tevékenységének
diverzifikalasat.

Az igy biztositott eszkdzokkel a Kozosségnek sikeriilt biztositani a folyamatos
ellatdst minden mezOgazdasagi termék esetében, viszont a nyolcvanas évekre
tobb agazatban tiltermelés keletkezett.

KAP reformok

o 1972. szerkezetvaltas, melynek célja a gazdasdgok felszereltségének
javitasa, = munkasok  képzése, valamint a  tevékenységek
felfliggesztésének Osztonzése volt.

o 1984. feleslegek megsziintetése, amely a thltermelés csokkentésére
iranyult és a termelhetd mennyiség meghatarozasaval szabalyoztak.

e 1988. mezdgazdasagi kiadasok szabalyozasa, amellyel a FEOGA éves
koltségvetésének novekedését a kozosségi GDP  novekedés 74
szazalékara korlatoztak.

e 1992. (Ray-MacSherry reform) mezdégazdasagi segélyek ujraelosztasa,
a mezOgazdasagi arak tamogatdsanak rendszerérdl a mezdgazdasagi
jovedelmek tamogatasanak rendszerére torténd atallas jellemezte.

* 1967-ben gabonatermékek, zoldség-gyiimolcs, disznohus, tojas, szarnyasok;
1968-ban marhahus, kertészeti- és tejtermékek;
1970-ben bor, len, kender;
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29%-kal csokkentek a gabonafélék és 15%-kal a marhahtis tdmogatésa.
Kifizetéseket vezettek be a foOldteriileteket miivelés aldl kivono
gazdaknak, a kisebb raktarkészletekre, a gazdak visszavonuldséra és az
erddsitésre. Fontos eleme volt a reformnak a kornyezetvédelem és a
vidékfejlesztés.

2003. alapvetd reformot fogadtak el az EU agrarminiszterei, a
tamogatasokat szinte teljesen elvalasztva bizonyos terményektSl®.
Ennek ellenére a tagéallamok fenntarthatnak egy korlatozott Gsszegii
specidlis tamogatast, amelynél figyelembe vesznek kornyezeti,
¢lelmiszerbiztonsagi és allategészségligyi szempontokat, a nagyobb
gazdasagoknak adott tdimogatasok rovasara novelve ezek keretét. Az EU
csak a korvonalat adja meg, az egyes tagallamok maguk alkothatjak meg
a pontos szabdlyozést. A 2004-2005-ben életbe 1épett reformok aldl a
tagallamok 4atmeneti mentességet kérhettek a reformok 2007-2012
kozotti szakaszos életbe 1éptetésére.

ROMANY P. (2001.) kategorizalasaval az agrarpolitika elméleti lényegeként
négy, a mezdgazdasagot kdzvetleniil érintd témakdr hatarozhaté meg.

1.

a folddel, az agrartermelés alapjaval valé gazdalkodas, a foldhasznalat
kérdése, beleértve a birtokviszonyokat, a bérleti és a gazdalkodasi
rendszereket. Az agrarpolitika szive a foldbirtok-politika, amelyen a
rendszer egészséges mikodése is mérhetd, indikatora a foldforgalom, a
kataszteri adatsor, valamint a foldértékelés rendszere.

a foldmtvessel, valamint a fo6ldtulajdonos szerepével, jovedelmiik,
¢letfeltételeik  Osszefliggéseivel kapcsolatos. Az agrarpolitika itt
érintkezik a legerésebben a szocioldgiaval, a kdzgazdasagtannal — a
pénz- ¢és hitelpolitikaval, a jelzdlog, a vampolitika kérdéseivel, a
koltségvetési  transzfer-rendszerekkel, az agrargazdasagtannal, a
marketinggel. Itt jelenik meg az érdekvédelem, valamint a tarsulés, a
szovetkezés témdja szintén itt boncolhat6 a legmélyebben.

Az agrarpolitika-tan harmadik vizsgalati teriilete a falu, tagabb
értelemben a ruralszociologia altal elért eredmények, ideértve a
tanyavilagot, az agrartarsadalmat, a demografiai folyamatokat, a falu
migraciojanak alakulasat, az agrarnépesség iskolazottsagat és tobb mas

¢ Az egyik tamogatott termék a cukorrépabol készitett cukor, amelyre 2004-ben 1,7 millidrd eurd jutott a keretbSl. Az
Eurépai Uni6 a vilag legnagyobb cukor termeléje évi 19-20 millié tonnadval, 14%-os piaci részesedéssel és ennek
ellenére 1968 ota gyakorlatilag valtozatlan a cukorrendtartas. A tamogatas hatasara az EU-n beliili arak a vilagpiaci ar
két-haromszorosat érik el. Az unids termelési koltségek a vilagpiaci ar haromszorosat is elérik, ami hatszorosa példaul
Brazilia koltségeinek. Egy 2009-ig bevezetendd kereskedelmi megallapodas piachoz juttatja a kevésbé fejlett
orszagokat is, igy 2012-re évente 5 milli6é tonnas cukorimportot becsiilnek. 2006 juliusatol négy éven at fokozatosan,
Osszesen 36%-kal csokkentik a cukor arat és a cukorrépa intervencids ara tonnanként 47 eurordl 33-ra csokken. Az
arcsokkentés miatt kiesé jovedelem 64,2 szazalékat kapjak meg a termelék jovedelem-kompenzacioként. A dontés
el6zménye, hogy a Kereskedelmi Vilagszervezet fellebbviteli testiilete 2005. aprilis 28-an fenntartotta az EU cukorpiaci
rendtartasa elleni dontését.
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tényezOot. Az alapos szakértéi vizsgalat, a sziikséges teendok
felismerésén nagymértékben hat a vidéki térségek népesedési
viszonyainak jovojére, telepiiléseinek térszerkezetére, a keresd népesség
Osszetételére. A kozgazdasagi feltételektdl fligg a teriilet lakottsaga vagy
kitirilése a népstirtiség kérdése is.

A foglalkoztatottsag, a vidéki népességmegtartas lehetdségeinek
vizsgalata, elsésorban a mezOgazdasagi termeléspolitika keretein beliil.
FObb teriilete az Un. belterjes és kiilterjes lizemmod ardnyainak a
vizsgalata, amely az agrarpiac lehetdségeit tekintve, az alternativak
tudomanyos feltarasat kiterjesztve a termelés-feldolgozas folyamatain
kiviil érinti a szolgaltatési, tajvédelmi, és mas, jabb keletii témakoroket
is. A foglalkoztatottsag egyrészt szezonalis ligy, masrészt folyamatos
feladat, a mezdgazdasag ugyanis ,,munkaeré kibocsatd” 4agazat.
A ,,f6l0sleg” esetében mar a teriileti gazdasagfejlesztés, a vidékpolitika
keriil dontési kényszerbe.

A jelenleg alkalmazott agrarpolitikai modelleket LINDERT (1989) harom elv
alapjan csoportositja:

Az

minél fejlettebb egy orszag anndl jobban védi és tdmogatja kormanya a
mezdgazdasagot;

fejletlen orszagokban a mezdgazdasagi termeldkre gyakorolt nyomassal
igyekszik a kormany elérni a lakosok olcso élelmiszerekkel valo
ellatasat;

kereskedelem korlatozd eszk6zok alkalmazésa, melynek célja az
exportorientalt  agrartermékek  megadoztatdsa,  valamint az
importérzékeny mezdgazdasagi termékek védelme.

eléoz6 elvekhez kapcsolédéan az ar- ¢és jovedelemtadmogatas,

importkorlatozas ¢€s exportszubvencid, valamint a termelésszabalyozas
igazolasara a kovetkez6 elméleteket fektette le:
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élelmezésbiztonsag, amely elsdsorban a protekcionista politikat folytato
fejlett orszdgokban tapasztalhatd, de az élelmiszerimportra szoruld
szegény orszagokra ez nem jellemzo.

Aringadozds. A mezbgazdasagi termékek aringadozasaval indokoltak a
mezOgazdasagi programok 1étjogosultsagat. Kevés kivételtdl eltekintve
az USDA intervencids politikdja nem az aringadozasnak Kkitett
termékeket érintette.

A vidéki szegénység enyhitése, amelyen a nem mezdgazdasagi
szektorbol a  mezOgazdasagi  szektorba  torténd  jovedelem
atcsoportositasaval probaltak javitani. Az alacsonyabb jovedelmi
gazddknak nyajtandd tamogatdsokat a nagyobb Dbirtokmérettel
rendelkez6, gazdagabb farmerek vették igénybe.



A nosztalgiaelmélet szerint a mezdgazdasagi életviszonyok irdnti
tisztelet elegendd ahhoz, hogy a lakossag nagy része elfogadja a piaci
intervenciokat, az allami tdmogatdsokat a mezégazdasagban.

Egyéb, tdmogatasra alkalmas programok kozott taldlhaté a fold- és
kornyezetvédelem szolgalatdban allo termelési eljardsok ¢és a
kornyezetkiméld technologia kifejlesztésére iranyuld — kutatdsok
tamogatasat a nem mezogazdasagi vallalkozasokra vonatkozo elbanas
elvének érvényesitésével. (POPP J., 2004)
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3 ANYAG ES MODSZER

Kutatasi felvetésem az volt, hogy megvizsgaljam az egyes tagorszagok
foldhaszndlatat kiillonb6zé aspektusokbol, bemutatva azokat a tényezdket
amelyek befolyasoljak az egyes tagorszagok birtokszerkezetét, a haszonbérlet
aranyat, termdfold 4r- valamint bérleti dijanak alakuldsat. A fentiek
elemzéséhez a téma jellegzetessége miatt csak szekunder adatbazisokra tudtam
tdmaszkodni, melyeket az Eurostat, a KSH ¢és a tagorszagok statisztikai
honlapjai altal kozzétett adatok biztositottak.

Kutatdsom megvalésitasahoz célul tiiztem ki:

e a foldhasznalat elemzését a birtokstruktira vonatkozasaban, amelyhez
hozzéarendeltem az egyes tagorszdgok foldhasznositasi iranyait;

e abérleti dij és annak befolyasold tényezok kozotti kapcsolat vizsgalatat;

e a foldar és annak befolyasolo tényezdk kozotti kapcsolat vizsgalatat
statisztikai modszerekkel;

A foldar és annak alakulasat befolyasolo tényezdk vizsgalatat két oldalrol
kozelitem meg a rendelkezésemre allo adatok felhasznalaséaval:

e megvizsgaltam, hogy az egyes tagorszagokban a foldarat befolyasold
tényezok valtozdsai milyen mértékben hatnak a foldar alakuldsara. A
tényezok kozott vizsgalom a GDP, a tdAmogatasok, a tényezd jovedelem
¢s a hozamérték hatasat a foldar alakuldsara. Azért ezeket a tényezoket
valasztottam, mert az elméletbél kiindulva, hogy a foldar
meghatdrozhato, mint a foldjaradék tokésitett értéke, érdemes elemezni
olyan tényezOk hatasat a foldar alakuldsara, amelyek a termeld
jovedelmét novelik, esetleg csokkentik. (tdmogatds, hozamérték).
A vizsgalt idészak 2001-2007, a jovedelem hatasanak vizsgéalatakor
mindig a kovetkezd ¢év foldarat viszonyitottam a megeldzd év
jovedelméhez, feltételezve, hogy azok csak a kovetkezd €vben fejtik ki
hatasukat.

e Maisodsorban megvizsgaltam, hogy milyen 6sszefiiggések tarhatok fel a
tagorszagok viszonylataban a foldar, a GDP, a tamogatas, a tényezo
jovedelem, az inflacid, a szantd aranya, az allamkotvény hozama, a
népstlriség €s a gabona ara kozott.

A szekunder adatbazisbdl szdrmaztatott adatok kozotti Gsszefiiggésekben 1évo
tendenciat, az ok-okozati kapcsolatokat regresszid-szamitassal, a vizsgalt
tényezok kozotti kapcsolat erdsségét, intenzitdsat pedig korreldcidoszamitas
segitségével jellemztem. Egy adott korrelacios Osszefiiggés elemzésénél
altalaban sziikség van a regresszid ¢és korrelacio-szamitasra is, mert a kapott
informaciok mas kérdésre adnak valaszt, azok kiegészithetik egymast.

59



Szoros korrelacio esetén a regresszios fiiggvény felhasznalhato az Osszefiiggés
jellemzésére is.

A tobbvaltozoés linearis regresszidanalizis alkalmazasidval olyan modell
hozhat6 I1étre a vizsgalt jelenségrol, amelynél szamitasok segitségével
meghatarozhato, hogy a fliggd valtoz6 milyen mértékben fligg mas valtozoktol.
A regresszids egyenlet:

y=a+Bx +B,x,+..+B.x, %)
A tobbszoros korrelacios egyiitthatd (r) azt mutatja meg, hogy a fiiggd valtozo

regresszids egyenlet alapjan kiszamithato becsiilt értéke €s valodi (megfigyelt)
értéke hogyan korrelal egymassal,

(6)

mely — az R% a determinécios egyiitthatd — azt fejezi ki, hogy a modellben
szerepld fiiggetlen valtozok egylittesen milyen mértékben hatarozzak meg a
fliggd valtozot, illetve egyiittesen a fliggd valtozo variancidjanak milyen aranyat
magyarazzak.

Syx = z (Y ;vam ) (7

A matematikai statisztikdban és a leird statisztikdban a valtozo k kozotti
kapcsolatok kifejezésére szolgald korrelacids egylitthatok (korrelacidszamitas)
egyik eleme. Két valtozo kozotti korrelaciot a parcialis korrelacio egyiitthatoja
ugy jellemez, hogy kiszliri egy harmadik (v. akar még tobb) tovabbi valtozd
kozvetitd hatasat, a két vizsgalt valtozd kozotti Osszefliggést mutatja.
(SPIEGEL, R. 1995.)

A trendszamitas sordn az idGsorban 1évé f6 tendencia, az alapirdnyzat
meghatarozasa a cél, oly modon, hogy a tobbi tényezd hatisat valamilyen
moddon kisziirjik. A trend szdmitasanak két f6 modszere ismert:

e mozgo atlagok modszere, mely a trendet az idésor dinamikus atlagaként
allitja eld, a t-edik idészakhoz tartozé trendértéket a kornyezd adatok
atlagaként szamolja;

e analitikus trendszamitas, az idosorban 1évd alapiranyzatot egy ismert
fiiggvénnyel fejezi ki, a fliggvény paramétereit a tapasztalati idésorbol
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becsiili. A modszer a paraméterek becslésére gyakran alkalmazza a
legkisebb négyzetek modszerét, mely a regresszidoszamitasbol ismert.

A szoras az egyes értékek szamtani atlagtol valo eltéréseinek négyzetes atlaga,
amely ha gyakorisagi sorbdl keriil kiszamitasra, akkor a mutatészam sulyozott
formajat kell alkalmazni:

o= 1Y s ®)

Valamely sokasag egy mennyiségi ismérv szerinti elemzése irdnyulhat arra,
hogy az értékosszeg mennyire koncentralodik a sokasag bizonyos egységeire.
A Kkoncentracié a gazdasagi ¢€letben 1évé tomoriiléseket, dsszpontosulasokat
jelenti. E moddszer segitségével vizsgdlom meg a gazdasagi szervezetek
foldteriiletb6l vald részesiilésének aranyat. (KEREKGYARTO GY-NE-
MUNDRUCZO GY., 1994.) (KEREKGYARTO GY-NE-MUNDRUCZO GY .-
SUGAR A., 2003.)

Hipotéziseim:

H1 A Ko6zo6s Agrarpolitika és az egyes tagorszdgok foldtorvényeinek hatasa
(foldtulajdonszerzés, haszonbérlet, 6rokosodési torvények) érvényesiil a
nagyfoka birtokkoncentracioban. A  birtokkoncentraci6 mértéke
elsésorban az ujonnan csatlakozott orszagokban jelentdés mértékl.

H2  Nem mutathatd ki Osszefliggés a hasznalati forma (bérlet-sajat) és a
foldteriilet nagysaga kozott.

H3 A csatlakozast megel6z6 évektdl szamitva az Gjonnan csatlakozott
orszagok foldarai kozelitettek a régi tagorszagok araihoz.

H4 A termdfold drainak és a bérleti dij ndvekedése a jovében is folytatodni
fog, hazankban a moratérium leteltével az arak az eddigieknél nagyobb
litemben valtoznak majd.

HS5 A foldar és a foldarat befolydsolo tényezék (a GDP, a tamogatas, a
tényezé jOovedelem, az inflacid, a szantd ardnya, az allamkotvény
hozama, a népslirtiség, a gabona ara) kozott erds korrelacios kapcsolat
lelhetd fel, amely azt igazolja hogy a gyakorlati adatok alapjan a
felsorolt tényezdk alakulasa hatassal van a foldar alakuldsara is.
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4 EREDMENYEK

4.1 Foldhasznalat

Az EU-27 orszagok foldhasznélatdnak vizsgalatat 3 f6 kérdés koré
csoportositottam:
1. Birtokstruktura vizsgalata.
2. Bérleti rendszer vizsgalata.
3. Foldar valtozasa és a foldar valamint alakulasat befolydsold tényezdk
vizsgalata.

A foldfelszin mindazokat a teriileteket foglalja magaban, amelyek teljesen, vagy
majdnem az orszag teriiletéhez tartoznak. Ezzel ellentétben a beépitett teriiletek
aranya az EU-ban kevesebb, mint 5%. Az erdds teriiletek és a szarazfoldi vizek

(tavak, mocsarak) aranya — az EU 0Osszehasonlitdsdban — a Skandinav
orszagokban a legmagasabbak. Intenziv mezdgazdasagi zonak talalhatok
Déniaban,  Kelet-Anglidban,  Franciaorszdg  észak-nyugati  felében,

Olaszorszagban a P6 fennsikon és az adriai partokon, Portugalia déli részén és
Spanyolorszagban. Bokros, cserjés teriiletek foleg a mediterran orszdgokban
talalhatok nagy teriileteken, de eléfordulasuk megfigyelhetd Svédorszag dél-
nyugati hataran és a Skot felfoldon is.

Az EU teriiletének tobb mint 41%-a mezdgazdasagi célu hasznositasu, igy azt
mondhatjuk, hogy ez a foldhasznositds f6 tipusa. Ez a termelési célu
foldteriileteket és a gazdalkodas szamara nélkiilozhetetlen (épiiletek, gazdasagi
udvar) eszkozok foldlekotését is magaba foglalja, eltekintve azoktol a
sz€lsOséges esetektdl, mint Ausztria €s a skandindv orszagok, ahol atlagban a
terliletek tobb mint fele gazdalkodasi célbol hasznositott.

A mezbgazdasagi teriiletek struktiurdja igen heterogén képet mutat a
tagorszagok kozott, ami foként a klimatikus viszonyoktol, az egyes orszagok
teriileti valtozatossagaitol, valamint talajadottsagaitél fiigg. Az EU-27
tagorszdgaiban miikodé gazdasdgok Osszes teriiletének mintegy 82%-a
mezOgazdasagi hasznositasu, melynek 62%-a miivelt teriilet, 31%-a gyep és
6%-a lltetvény (gylimolcsos, szOl6, oliva). Finnorszdgban (99%), Déanidban
(93%), Svédorszagban (85%) és Magyarorszagon (85%) a legnagyobb miivelt
teriilet aranya. A mez6gazdasagi teriilet tobb mint fele gyep Irorszagban (72%),
az Egyesiilt Kirdlysagban (59%), Szlovéniadban (56%) és Luxemburgban (52%),
mig GoOrdgorszagban (27%), Cipruson (26%), Spanyolorszagban (18%),
Olaszorszagban (18%) és Portugaliaban (17%) a legnagyobb az iiltetvények
aranya.
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7. dbra Miivelt teriilet strukturdaja EU-27 (2007)
Forrés: sajat szerkesztés

A szantoteriiletek (7. abra) f6 novénye a gabona, de a megujuld energia
tamogatasa eredményezi az olajos novények termdteriiletének névekedését és a
bioenergia termelésben valo felhaszndlasat. A Kozos Agrarpolitika sikeres
reformjainak egyszerli szabalyozéasai és atszervezett farm tdmogatasai teszik
lehetévé a foldhasznélat irdnyanak, , teriiletének megvaltozasat.
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Sz616
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8. abra Ultetvény struktirdja EU-27 (2005)
Forras: sajat szerkesztés
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4.2 Birtokstruktiura alakulasa

2008-ban az atlagos birtokméret 20,7 ha volt az EU-27 tagallamai és 23 ha az
EU-25 vonatkozasaban. Jelentds eltérés a tobbi allam atlagos birtokméreteihez
képest Csehorszag (131,7 ha) és Szlovakia (143 ha) esetében figyelhetd meg.

Az EU-15 tagallamokat a birtokstruktira vizsgalata esetében a gazdasagok

szama és aranya alapjan 3 jol elkiilonithetd csoportba lehet sorolni.

1.  Gorogorszag, Portugalia, Olaszorszag és Spanyolorszag.
Jellemzo rajuk, (9. dbra) hogy a gazdasagok nagy szama kis teriileten — 30
hektar alatt — gazdalkodik, amelynek elsdsorban torténelmi okai vannak,
melyek a késdi és elégtelen foldreformok, a mezdgazdasagi tertiletek és a
varosok Osszeolvaddsa és a gazdalkodas mellékfoglalkozasként vald
tizése, stb. Ezenkivill az 0Osszes miivelhetd teriilet is csekély.
A mediterran éghajlat, valamint ezen ndvények sajatossaga — mely szerint
intenziv keretek kozott, kis lizemméret mellett is gazdasagosan
termeszthetok — magyarazza a nagy létszdmu, kis ilizemmérettel
rendelkez6 gazdasagok szamat.
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9. dbra Gazdasagok megoszlasa az egyes tizemméreteknél (2007)
Forras: sajat szerkesztés

Ugyanakkor ezekben az orszagokban nagy jelentdsége van a hagyomanyokon
alapul6 kis méretii csaladi gazdasagoknak. Spanyolorszagban, Olaszorszagban
¢s Portugélidban a birtok méretére vonatkozo6 torvényi szabalyozas minimalis
hatarokat allapit meg, amelynek a célja a talzott birtokelaprozodas
megakadalyozasa. E harom orszagban a kis teriileten gazdalkodd tizemek
szamat az 6rokosodési torvényben meghatarozott, az 6rokosok kozotti egyenld
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vagyonmegosztas elve is befolyasolja. A kisbirtokok nagy szama ellenére az 50
hektarnal nagyobb teriileten gazdalkodd6 mezbgazdasagi vallalkozasok
hasznositjak a mez6gazdasagi teriilet tobb mint 50%-at (10. abra).
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10. abra Hasznositott mezégazdasagi teriilet megoszidasa (2007)
Forras: sajat szerkesztés

A masodik csoportba tartozé orszagok Dénia, Németorszag,
Franciaorszag, Svédorszag, Egyesiilt Kiralysag, ahol kiugré szamban
talalhatok 5-20, valamint 50-100 hektaron gazdalkodd iizemek (11.
abra), vagyis a mezdgazdasagi teriiletek hasznositasa a kozepes méretii
gazdasagok kezében van. A fent emlitett orszdgok kozott talalunk nagy
gabonatermeld allamokat — Németorszag, illetve Franciaorszag,
amelyek az EU-15 gabonatermelésének kozel 53%-at adjak —, illetve
elsdsorban az allattenyésztési agazatban miikddé gazdasdgokkal
rendelkezd orszagokat is, melyek a termoteriileteket, takarmanytermé és
gyep teriiletekként hasznositjak.

Dénidban a mezdgazdasagi teriileteken elsdsorban gabonaféléket
termelnek, amelyek az allattenyésztés — fobb allati termékek a sertéshus,
tej, tejtermékek, marhahus és baranyhas — f6 takarmanybazisat jelentik.
A legtobb gazdasag specializalodott, kizarolag allattenyésztéssel, vagy
novénytermeléssel foglalkozik, €s jellemz0 rajuk a magas gépesitettség
¢€s a magas termelékenység.

Ugyanakkor megfigyelhetd, hogy a mezdgazdasagi teriiletek kozel 60%-
at ezekben az orszdgokban is az 50 hektdrndl nagyobb birtokmérettel
rendelkezd gazdasagok hasznositjak.
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11. abra Gazdasagok megoszlasa az egyes iizemmeéreteknél (2007)
Forras: sajat szerkesztés

Az els6 csoportba sorolt déli orszagok mezdgazdasagi arutermelése
(oliva, bor, zoldségek), kiegésziti az északiak termelését (gabona,
allattenyésztés, tej), igy az unids fogyasztok szdmara kozel teljes
termékkinalatot biztositva.

Az ¢l6z0 csoporthoz hasonléan az 50 hektar feletti lizemmérettel
rendelkez gazdasagok hasznositjdk a mezdgazdasagi teriiletek nagy
részét (12. ébra).
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12. abra Hasznositott mezégazdasagi teriilet megoszlasa (2007)
Forras: sajat szerkesztés
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3. A harmadik csoportba tartoz6 orszagoknal a kozepes nagysagu
birtokmérettel rendelkezé gazdasagok dominalnak mind mennyiségben
(12. abra), mind pedig a mezdgazdasagi teriiletek aranyat (13. abra)
tekintve.
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13. abra Gazdasagok megoszlasa az egyes iizemmeéreteknél (2007)
Forras: sajat szerkesztés

e Az osztrdk szabalyozas tartomanyonként meghatarozza a legkisebb
gazdasagi egységet, viszont maximalis birtokméretre vonatkozé
el6iras nincs sehol. Az 6rokosodési torvény eldirja, hogy tobb orokos
esetén, meg kell egyezniiik arrdl, hogy ki lesz az az egy aki egyediil
gazdalkodik tovabb.
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14. abra Hasznositott mezégazdasagi teriilet megoszlasa (2007)
Forrés: sajat szerkesztés
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e Finnorszag ¢és Hollandia esetében az 6rokoésodési jog biztositja az
agrarhagyaték egybentartasat.

A (9-13) abrakbol lathatdo, hogy az EU-15 tagorszagaira jelentds
birtokkoncentracio jellemzd, amely abban mutatkozik meg hogy az orszagok
mezOgazdasagi teriileteinek nagyobb hanyadat a kevés, de nagy méretli 50
hektarnal ~ nagyobb  teriileten = gazdalkoddé  iizemek  hasznositjak.
Ez részben betudhatdo a foldtulajdon és foldhasznalat jogi szabalyozéasaval,
masrészt pedig a jelentds agrartdmogatasokkal, melyek a fejlett, magas
terméshozamot biztositd technologia alkalmazasa mellett a gazdalkodokat egyre
nagyobb terméshozam elérésére 6sztondzte, az igy keletkezett termékfelesleget
pedig az exportszubvencid eszkdzének alkalmazasaval lehetett értékesiteni a
harmadik orszagokban. A gazddknak fizetett magas intervencids ar, koltséges
tultermelést eredményezett, jelentdsen megndvelve az agrarszektorban a
jovedelmi kiilonbségeket, ugyanis az agrartamogatasok kozel 80%-at a nagyobb
¢s termelékeny gazdasagok szerezték meg.

A kisméretli gazdasagok, amelyek kis foldteriileten gazdalkodtak és kevés arut
termelnek alacsony agrartimogatasban részesiiltek. Ugyanakkor egyes
mezOgazdasagi agazatokban a kisbirtokok a folyamatos miiszaki fejlesztés és az
intenziv termelés elényeit nem tudtak kihasznalni, igy a nagyobb, hatékonyabb,
magasabb miiszaki fejlettséget magukénak tudhaté gazdasagok fokozatosan
megszerezték a kisbirtokokat.

Egyrészt ezeknek az okoknak tudhatdé be az EU-15 tagallamaiban végbement
nagyaranyu birtokkoncentracio, ugyanakkor a foldtulajdon szerzésére, illetve az
orokosodésre  vonatkoz6 nemzeti jogszabalyok a meglévd birtokok
elaprozddasat hivatottak megakadalyozni.

Az Gjonnan csatlakozott tagallamok esetében, még mindig az eurdpai atlaghoz
képest magasabb a 20 hektar alatt gazdalkod6 szervezetek aranya, amely a
rendszervaltashoz kothetd dekollektivizalas sordn a volt tulajdonosoknak,
illetve  azok leszdrmazottainak  torténd  foldvisszaadds  eredménye.
A tulajdonosok idével megtapasztalhattak hogy kis teriileteken, hatékony
mezdgazdasagi mivelés nem valosithatd meg, a tékehidny és a megfeleld
gépesitettség miatt.

A 15. ébra jol szemlélteti a birtokkoncentracid folyamatanak folytatodasat, a
volt szocialista orszdgokban kozel 20 évvel a rendszervaltas utan is jelentds a
folyamat. Az ijjonnan csatlakozott orszdgok koziil is ki kell emelni Romaniat és
Litvaniat, amelyeknél 2005. évhez képest mintegy harmadaval csékkent a 20
hektar alatti gazdasdgok szama, ezzel szemben a 20 hektar felettiek aranya
novekedett (16. 4bra). Az Uj tagallamokban 382.000 gazdasag sziint meg
Osszesen, melybdl 369.000 roman farm volt, melynek 95%-a 5 hektar alatt
gazdalkodott.
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15. &bra Birtokkoncentracio (uj tagallamok) 2007
Forras: sajat szerkesztés

A gazdalkodds megujitdsa és a technologiai fejlddés okozza a kisebb
gazdasagok megsziinését és a nagyobbakba valo beolvadéasat. A gazdasagi és a

jogi kortilmények (pl. EU csatlakozas) hirtelen valtozéasai felgyorsitottak ezt a
folyamatot.
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16. abra Gazdasdagok szamanak valtozasa (2005-2007)
Forras: sajat szerkesztés
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4.3 Foldbérlet

A Dbérlet, mint foldhasznélati forma igen jelentds az EU-27 orszagaiban.
Mit jelent a gazdalkodo6 szamara a foldtulajdon és a foldbérlet? A tulajdon:
o tekintély, elégedettség, presztizs;
e Dbiztonsag, a fold, mint a mezdgazdasagi termelés eszkdze nem veszik el
szamara, mint bérlet esetén a bérleti ido leteltét kovetoen;
e kolcsonbiztositék, jelzalog-fedezetként szolgalhat;
o rendkiviili jovedelemszerzési lehetoség, ugyanis a foldérték novekedése,
mint a tulajdonos profitja jelenik meg;
e kevésbé rugalmas, mint a bérlet;
e sajat forrasbol torténd megszerzése, valamint hitel igénybevétele estén
az adossagszolgalat miatt tokét von el az egyéb eszkdzok vasarlasatol.

A bérlet:
e alkalmazkodas tekintetében rugalmasabb, konnyebb, gyorsabb a
terjeszkedés, a méretnovelés;
e akezdd vallalkozo elkeriilheti a foldbirtoklashoz sziikséges kezdeti nagy
beruhazasokat;
e megfeleld bérleti forma megvalasztasdval a kockdzat megoszthatd a
bérld és a tulajdonos kozott;
e abérlének kisebb a dontési szabadsaga, mint a tulajdonosnak;
o fix Osszegli bérleti dijnal a tulajdonos elhanyagolja a ra es6 karbantartasi
terheket.
A foldvasarlas, vagy bérlet kozotti dontésnél a kovetkezd tényezdket sziikséges
mérlegelni:
e pénziigyi helyzet;
e fold megszerzésének lehetdsége;
e bérleti dij nagysaga;

A mezbgazdasagi teriilet — az EU-27 tagallamaiban 2007-es adatok szerint —
53,6%-a sajat tulajdonu. Természetesen a sajat tulajdonban és a bérletként
mivelt teriiletek aranya jelentdsen valtozd nem csak a mezdgazdasagi
teriiletkategoriak tekintetében, hanem a tagallamok kozott is. A gazdasagok
méretének novekedésével a bérelt teriilet ardnya novekszik. A 20 hektarnal
nagyobb teriileten gazdalkodok teriiletiik novelését bérlet formajaban oldjak
meg. 50 hektar folott a mezdgazdasagi teriilet kozel 50%-a bérelt teriilet.

A 17. abra jol szemlélteti, hogy minden tagorszagban azok a gazdasagok,
melyek 50 hektarnal nagyobb teriileten gazdalkodnak, teriiletiik nagy részét
bérlik, mig a kisebb gazdasagokra jellemzd a sajat tulajdonu foldteriileten
torténd gazdalkodas. Ugyanakkor az dsszes bérelt teriilet aranyat figyelve elég
nagy kiilonbségek figyelheték meg, mivel Bulgaria, Szlovakia, és Malta
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esetében ez az ardny 20% alatti, mig Lengyelorszag és frorszag esetében tobb
mint 75%. Az Ujonnan csatlakozott orszagok esetében joval nagyobb a szoras
(23,45), mig az EU-15 esetében (16,46).
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17. abra Sajat tulajdon-bérelt foldteriilet aranya EU-27 (2007)
Forrés: sajat szerkesztés

A viszonylag magas bérlet ardanya az EU tagallamokban véleményem szerint a
kovetkezo okokkal magyarazhato:
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a bérlét védé nemzeti jogszabalyok (elévasarlasi jog biztositasa,
minimalis bérleti 1d6 meghatarozasa, bérleti dijak felek kozotti szabad
meghatarozasa);

Németorszag esetében az Ujraegyesités miatt megndvekedett
tertletekkel;

kis orszagteriilet — magas foldar —, ahol igen fontos alternativaként
jelenik meg a foldbérlet (Belgium, Luxemburg), a foldtulajdonosok a
magas népstlriiségli orszagokban egyfajta monopolhelyzetben vannak és
ezt képesek a gazdalkodora erdltetni, a fold irdnti kereslet allanddan
novekedhet; de annak mennyisége sohasem valtozik;

Hollandidban befektetok csak akkor szerezhetnek foldtulajdont, ha
kotelezik magukat, hogy a megvasarolt foldet 12 éves iddtartamra
mezdgazdasagi termeldknek haszonbérbe adjak;

a francia szabalyozas elsésorban a foldhasznalatra vonatkozik és nem a
foldtulajdon szerzésére, tobb ezer hektar is lehet egy személy
tulajdonaban, de annak csak toredékét hasznalhatja sajat maga
(minimum 25 hektar, maximum 125 hektar, amelyté 30%-kal el lehet
térni), a tobbit haszonbérbe kell adnia (kényszerhaszonbérlet);
szantoterililetek nagy aranya — jelentds gabonatermesztés — kozdsségi
szinten mérve alacsony bérleti dijak — foldteriilet novelésének jo
alternativdja a bérlet (Franciaorszag, Németorszag);



a foldbérlet a 2004-ben csatlakozott orszagokban is jelentds, habar igen
valtozatos képet mutat. Szlovakidban és a Cseh Koztarsasagban 90%
koriili a bérelt teriilet aranya, Magyarorszagon, Esztorszigban és
Litvaniadban 50-60% kozotti, mig Lettorszag €s Lengyelorszag esetében
25%.

Vannak orszagok, amelyekben a kozdsségi atlaghoz viszonyitva alacsony a
bérelt teriiletek aranya, melynek okai:

Lengyelorszagban torténelmi oka van, jollehet az atlagérték orszagon
beliili valtozatossagot takar. Ellentétben a tobbi orszaggal a csaladi
gazdasagok a szocializmusban is tovabb miikodhettek. Egyediil az
orszag nyugati €s észak-nyugati régidiban volt jelentés az allami
gazdasagok aranya. A déli és a keleti orszagrészben tovabb miikddtek a
kisméretli, sajat tulajdoni gazdasdgok, ennek megfeleléen a bérelt
terliletek magas aranya az orszag nyugati régidiban jellemzo.

Déniaban tipikus a sajat foldteriileten (70,7%) vald gazdalkodas,
melybdl kovetkezik, hogy a haszonbérlet szabalyozisa kevésbé
szigorubb, mint a  foldtulajdonra  vonatkozé  szabalyozas.
A hasznonbérlének sem el6haszonbérleti, sem elévasarlasi joga nincs.
Dania, Olaszorszag és Irorszag esetében a helyi korméanyzat allami
alapok 1étrehozasaval tamogatja a foldbérlok foldtulajdonossa valéasat.
Ugyanakkor kozvetlen intézkedésekkel, mint szabalyozott arak,
tamogatott kolcsonokkel, vagy addkedvezményekkel segiti a f6ldhoz-
jutast. A legjelentsebb véltozas frorszagban tortént, ahol a 20. szazad
elején a farmerek szinte csak bérelt teriileteken gazdalkodtak és ez az
arany csokkent le napjainkra 20% kortili értékre.
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18. abra Sajat teriilet aranya (%)
Forrés: sajat szerkesztés
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Az 1990-es években végbement valtozasok a karpotlasok terén a
foldtulajdonosok 1j csoportjat hivta életre, az atalakult szovetkezetek mellett,
megjelent a magantulajdon is. A szovetkezetek tovabbra is a mezdgazdasagi
célu foldteriiletek nagy hanyadat miivelik.

A 19. abra jol szemlélteti azt a valds problémat az 0j tagorszagok esetében,
hogy mig a szovetkezetek kevés foldtulajdonnal rendelkeznek, addig a
mezdgazdasagi foldteriiletek nagy részét 6k hasznaljak. Csehorszagban és
Szlovékidban a foldteriilet 75%-at miivelik a szovetkezetek, mig hazdnkban ez
az arany kozel fele az 0sszes foldteriiletnek. A magas tranzakcids koltségek
elveszik a gazdalkodok kedvét a foldhasznalat megvaltoztatasatol, igy nagy
részilket bérleti formaban miivelik a szovetkezetek. Ugyanakkor a
szovetkezetek, a nagyobb gazdasagok tobb informaciodval rendelkeznek, mint a
kisebb egyéni gazdasagok. A nagyobb gazdasagok jelenléte a foldpiacon
tokéletlen  versenyt eredményezhet, ugyanis felhasznalhatjdk  piaci
er6folényiiket foldvasarlas, illetve foldbérlet esetén.
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19. abra Korrelacio a bérelt teriiletek és a magantulajdon kézott
Forras: sajat szerkesztés

Az a foldtulajdonos, aki piaci értékekkel kapcsolatosan nem rendelkezik
megfeleld informacioval, megfeleld szaktudas és gépesitettség hianyaban, a
foldjét el akarja adni, sokszor a tényleges piaci ar alatt értékesiti, vagy adja
bérbe. Hazdnkban a bérlet magas ardnyanak az egyik oka a foldtulajdon jogi
szabalyozasa, mely szerint hazankban szdvetkezetek, vallalatok foldtulajdonnal
nem rendelkezhetnek.
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4.4 Foldar, bérleti dij

Mind a bérleti dij, mind pedig a foldarak alakuldsadban a régi EU tagorszagok
esetében novekedés tapasztalhatd. Mig a régi tagorszdgoknal a ndvekedés
mértéke atlag 40%-os volt a foldarak, kozel 15%-os a bérleti dijak esetében,
addig az ujonnan csatlakozo6 orszagoknal mindkét értéknél kozel két és félszeres
emelkedés tortént. A kelet-eurdpai orszagok koziil Csehorszagban 2001-ben a
foldarak visszaesése kovetkezett be, ami a megmaradt allami foldek
privatizacios értékesitése miatt tortént, amely 2000-ben kezdddott.

A klimavaltozds eredményeként megvaltozhatnak az egyes termohelyek
okoldgiai adottsagai, amely a korabban gazdasagos termelést ronthatja (6nt6zési
kényszer, megvaltozott termékszerkezet), ugyanakkor egyes névények (repce,
napraforgd)  energiagazddlkodasban  kikényszeritett  szerepe és a
termesztésiikhdz nyujtott tdmogatadsok hatassal lehetnek a foldar késébbi
alakuléséra.
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20. abra A4 foldbérleti dij valtozasa a csatlakozas évében (2003-2005)
Forras: sajat szerkesztés

A csatlakozast megel6zéen, majd azt kovetden Lettorszagban tortént nagy
valtozas a foldarak tekintetében (21. dbra), hazakban és Litvanidban kozel 50%-
os volt az emelkedés, mig Lengyelorszagban ez iddszakban a foldarak
mérsékelten csokkentek (-20%). A csatlakozas évében jelentds volt a foldbérleti
dij novekedése (30-80% kozott), ami els@sorban Szlovékiaban jelenthetett
gondot, mivel ott a foldteriiletek kozel 90%-at bérlet formajaban miivelik.
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21. abra A foldar valtozasa a csatlakozas évében (2003-2005)
Forras: sajat szerkesztés

Azokban az orszagokban amelyekben a foldar magasabb, a termelé magasabb
bérleti dijat fizet a f6ld hasznélatdért. Szoros pozitiv korrelacié mutathato ki a
két tényezd kozott (22. abra). Meg kell emliteni Luxemburgot, amely azért nem
szerepel a vizsgalatban, mert a bérleti dij nagysaga (178,6 €/ha) az ir és spanyol
értékekhez hasonlo, viszont kozdsségi szinten a legmagasabb foldar (164 340
€/ha), és a legkisebb szantdteriilet ardny jellemzi.
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22. abra Foldar és foldberleti dij kapcsolata (2007)
Forras: sajat szerkesztés

A foldarak emelkedése mind a régi, mind az 1j tagorszagok esetében
megfigyelhetd, viszont az é4rak kozotti eltérésben enyhe novekedés
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tapasztalhaté. Az ujonnan csatlakozott orszdgokban a moratoérium bevezetése
elsdsorban azt a célt szolgalta, hogy a foldarak kozotti — gyakran nagy —
kiilonbségeket mérsékelje.
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23. 4bra Atlag foldarak alakuldsa az EU-15 és EU-12 tagorszagok kozott
Forras: sajat szerkesztés

A vizsgalt id6szakban hatarozott felzarkdzas a foldarakban nem tapasztalhato
(23. 4bra), ugyanis annak ellenére, hogy minden 0j tagallamnal nagymértékii
aremelkedés figyelhet6 meg, a régi tagorszagokban is novekedtek a foldarak
(pl. Belgium, Dénia 30-50%), igaz Németorszag és Hollandia esetében kisebb
arcsokkenés tortént. Az Ujonnan csatlakozd orszagok koziil Lettorszagban
hétszeresére, mig Lengyelorszdgban kozel dupldjara emelkedtek a foldarak az
emlitett iddszakban. Hazankban a foldarak emelkedésének iiteme az elmult
években csokkent, ugyanis a vasarloerével rendelkezOk a jogszabalyok
értelmében nem vasarolhatnak foldet, ami a tovabbi emelkedésnek gatat szab.

A KAP 1992-ben végrehajtott reformja lényeges valtozasokat hozott a gabona,
az olajos magvak ¢és a fehérjehordozo termel6k szamara. A reform fébb
célkitizései 4 teriiletet fogalmaztak meg:

e az kozdsségen beliilli magas tadmogatott arak vilagpiaci szintre valo
csOkkentése, ezaltal 6sztondzve a fogyasztast;

e az arcsOkkenés okozta jovedelem-kiesés (alacsonyabb értékesitési ar
valtozatlan hozam és termelési koltségek mellett jovedelemcsokkenést
eredményez) kompenzalasa teriileti timogatas révén;

e kinalat leszallitadsa a parlagoltatasi kotelezettség eldirasaval (feltétele a
teriileti tAmogatas elnyerésének);

e a parlagoltatds okozta jovedelem-kiesés kompenzalasa parlagoltatasi
tdmogatds formajaban.
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A reform jelentdsen hatott a farmjovedelmekre és a termelés mennyiségére,
amelyeket a tovabbi tényezdk még befolyasolhatjak:

e vilagpiaci arak alakulasa;

e teriileti timogatas nagysaga;

e a ténylegesen elért és a teriileti tdmogatas alapjat képezo atlagtermés

mennyisége;

e aparlagoltatasi kotelezettség mértéke;

e a parlagoltatasi tdAmogatas nagysaga és novényenkénti eltérése;

e cgyes agazatok és termékek relativ jovedelmezdségének alakulasa.

A jovében mind a foldar, mind a foldbérleti dij novekedésére lehet szamitani,
melyet trendszamitas modszerével igazolok. (M3 melléklet) A novekedés fobb
okait a kovetkezdkben latom:

e az Uj tagorszdgok esetében a moratorium lejarta a fold aranak
novekedését eredményezheti, amit arra alapozok, hogy a csatlakozas, a
megel6zd és kovetd években a foldarak a korabbi évekhez képest
nagyobb mértékli emelkedését eredményezte;

e az elmult 10 évben mindegyik tagorszagban hol kisebb, hol nagyobb
litemben novekedtek a foldarak.

A mezOgazdasagi termelés inputjainak arai az alkalmazott technologian
keresztiil hatnak a termelés jovedelmezdségére. Amennyiben a tdmogatasokat
csokkentjiik csokkend arbevétel és az el6z0hoz képest valtozatlan termelési
koltségek mellett, ahhoz, hogy ne kelljen a mezdgazdasagi tevékenységébol
szarmazo jovedelem csokkenésével szamolnia a termeldnek, hatékonyabba kell
tennie termelését.

Amennyiben egy termeld jovedelme valamilyen okndl fogva ndvekedik
(hatékonysag javitasa, kiilonboz6 jogcimeken fizetett tamogatasok, termékarak
valtozasa, stb.), ha nem is azonnal, de éreztetheti hatasat a foldarakban.
Ebben az esetben a fold tulajdonosa joval magasabb érték miatt lenne hajlandé
lemondania tulajdonérdl, ami egy adott jovedelmet biztositott szamara.

A 6. és 7. tablazatban foglaltam 0ssze a foldarak alakuldsara hatd tényezoket és
azok kozotti korrelacios kapcsolatot, mely vizsgalatot két oldalrol kozelitek
meg a rendelkezésemre 4116 adatok felhasznéalasaval:

e megvizsgalom, hogy az egyes tagorszagokban a foldarat befolyasold
tényezOk valtozasai milyen mértékben hatnak a foldar alakuldsara.

e Masodsorban megvizsgalom, hogy milyen 6sszefliggések tarhatok fel a
tagorszagok viszonylatdban a foldar, a GDP, a tdmogatds, a tényezd
jovedelem, az inflacid, a szantd aranya, az allamkoétvény hozama, a
népstiriiség és a gabona ara kozott.
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Igen valtozatos képet kapunk, melybdl az deriil ki, hogy a vizsgalt tényezok
valtozasa nem azonos mértékben hat az egyes orszdgokban a foldar alakulasara.

6. tdblazat
Osszefiiggeés vizsgalat foldar és befolydsolo tényezoi kozott

GDP Tamogatas
r R2 F préba r R2 F préba
BE | -0,9393 | 0,8823 | 5,23E-18 | 0,8524 | 0,7265 | 2,99E-07
DE | -0,0927 | 0,0086 | 3,15E-15 | -0,9170 | 0,8409 | 4,93E-05
DK | -0,9241 | 0,8540 | 6,51E-19 | 0,8996 | 0,8092 | 8,81E-06
ES | 0,9698 | 0,9405 | 1,17E-15 | 0,8420 | 0,7090 | 7,74E-01
FI | 0,1757 | 0,0309 | 8,84E-17 | 0,1846 | 0,0341 | 9,29E-03
IE | 09073 | 0,8232 | 3,63E-14 | 0,8291 | 0,6874 | 4,20E-02
NL | 0,7509 | 0,5639 | 3,03E-19 | -0,3592 | 0,1290 | 5,90E-07
SE | -0,1767 | 0,0312 | 4,50E-16 | 0,9672 | 0,9354 | 1,46E-02
UK | -0,4315 | 0,1862 | 1,39E-16 | 0,8138 | 0,6623 | 3,31E-01
CZ | 09056 | 0,8202 | 5,81E-09 | 0,8066 | 0,6505 | 1,44E-01
LT | 0,7767 | 0,6033 | 7,63E-08 | -0,2114 | 0,0447 | 2,58E-03
LV | 0,8216 | 0,6751 | 5,58E-13 | 0,9210 | 0,8483 | 2,36E-06
RO | 0,7107 | 0,5052 | 1,17E-09 | 0,7032 | 0,4945 | 2,47E-01
SK | 0,9826 | 0,9654 | 1,13E-06 | 09714 | 0,9436 | 6,17E-01
HU | 0,7004 | 0,4906 | 1,73E-17 | 09122 | 0,8321 | 8,73E-04
PL | 05721 | 0,3273 | 1,51E-16 | 0,1407 | 0,0198 | 1,15E-01
Tényezo jovedelem Hozamérték
r R2 F préba r R2 F-préba
BE | 0,1501 | 0,0225 | 1,16E-06 | 0,8423 | 0,7095 0,035
DE | -0,0845 | 0,0071 | 1,19E-03 | -0,3641 | 0,1326 0,003
DK | -0,3968 | 0,1574 | 1,17E-05 | 0,8834 | 0,7804 0,032
ES | -0,3050 | 0,0930 | 6,69E-01 | 0,9649 | 0,9310 0,444
FI | -0,3703 | 0,1371 | 9,37E-06 | 0,7668 | 0,5880 0,401
IE | 0,5877 | 0,3454 | 8,04E-04 | 0,8781 | 0,7711 0,073
NL | 0,6735 | 0,4536 | 3,21E-04 | -0,5576 | 0,3109 0,642
SE | 0,1265 | 0,0160 | 9,17E-05 | 0,6909 | 0,4773 0,318
UK | 02528 | 0,0639 | 7,62E-03 | 0,5359 | 0,2872 0,063
CZ | 0,7924 | 0,6280 | 2,58E-01 | 0,9841 | 0,9685 0,057
LT | 03756 | 0,1411 | 3,74E-01 | 0,7216 | 0,5207 0,158
LV | 0,8318 | 0,6919 | 3,93E-05 | 0,9642 | 0,9297 0,056
RO | 0,8863 | 0,7856 | 5,01E-02 | 0,6986 | 0,4880 0,005
SK | 0,8352 | 0,6975 | 2,79E-01 | 0,9933 | 0,9866 0,131
HU | 0,6321 | 0,3995 | 1,40E-02 | 0,7253 | 0,5260 0,161
PL | 0,6574 | 044322 | 9,80E-01 | 0,7102 | 0,5044 0,155

Forras: sajat szamitas

A tamogatasok novekedése 5 orszagban nem mutat szoros, vagy kozepes
Osszefliggést a foldar valtozasaval, melynek oka hogy mig a tdmogatasok
folyamatos emelkedést mutattak addig a foldar hol csokkent, hol novekedett a
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vizsgalt idoszakban. Hasonl6 okok miatt nem mutathaté ki szoros korrelacio 6
tagallamban a GDP mint tényezd vizsgalata esetén. A hozamérték és a tényezd
jovedelem tekintetében a korreldciot nagymértékben befolyasolja a vizsgalt
iddszak hozamanak és jovedelmének valtozatos alakulasa. Igazolast nyer, hogy
a gazdalkodo jovedelmére hatd tényezok valtozasa, kdzvetlen, vagy kozvetett
hatast gyakorol a fold arara. Természetesen az orszdgok kozott kivételek
akadnak, de Osszességében elmondhatd, hogy szoros Osszefiiggés mutathato ki
a foldar és a fold arat befolyasolo tényezdk valtozasa kozott.

A masodik esetben a tagorszagok Osszevetésében vizsgaltam, hogy milyen a
kapcsolat a foldar és az egyes tényezok kozott. Az Osszefiiggéseket kiilon
vizsgaltam a 27 tagorszag, kiilon a régi és az 0 tagallamok viszonylatdban.
A legszorosabb 0Osszefiiggés mindharom esetben a népsiriiséggel volt
kapcsolatban, amely igazolja, hogy a siirlibben lakott orszagok esetében a fold
ara magasabb, mint a ritkdbban lakott orszagokban. Az ok a kevés
rendelkezésre allo foldteriilet, valamint a f6ld mezdgazdasagi hasznositasan til
az ipari, illetve a szolgéltatdshoz, rekreaciohoz kothetd foldhasznalat.

7. tablazat
Korrelacio (2007)

Népsiiriiség | GDP | Jovedelem | Tamogatasok | Foldbérlet
Pearson
EU-27 Korellicié 0,811 0,639 0,141 0,034 0,195
Szignifikancia 0| 0,009 0,323 0,456 0,261
Pearson
EU-15 Korellcié 0,833 0,274 -0,134 -0,422 -0,301
Szignifikancia 0,005 0,255 0,376 0,149 0,234
Pearson
NMS Korellcié 0,628 | -0,507 0,859 0,915 0,511
Szignifikancia 0,128 0,191 0,031 0,015 0,19
Allam- Gabona | Inflacios Szanto
kotvény ara riata aranya
Pearson
EU-27 Korellicié -0,379 | 0,092 -0,45 0,331
Szignifikancia 0,101 0,382 0,062 0,135
Pearson
EU-15 Korellicié -0,07| -0,027 -0,242 0,661
Szignifikancia 0,435| 0,475 0,282 0,037
Pearson
NMS Korellicié 0,713 0,158 -0,08 0,753
Szignifikancia 0,088 0,4 0,449 0,071

Forras: sajat szamitas
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Ezt jol tamasztja ald, hogy azokban az orszdgokban (NMS), ahol a
mezOgazdasag még mindig jelentds a foldar és a szantoteriilet ardanya kozotti
kapcsolat erds. A farm jovedelem, a termelOknek juttatott tdmogatisok, az
allamkotvény hozama az Gjonnan csatlakozott orszagok esetében jelentdsen hat
a foldar alakulasara, vagyis azokban az orszagokban ahol magas ezen tényezék
értéke, ott magas a foldar is. A korrelacié véleményem szerint azért mutat
szoros kapcsolatot, az 0j és egyaltalin nem mutat Osszefiiggést a régi
tagallamok esetében, mert a tagorszagok esetében a fenti tényezok kozotti
szoras nagy mind az EU-27 és EU-15 orszagok esetében, mig alacsony az
ujonnan csatlakozottaknal.

Mig az 0j tagallamok mindegyikében nagy jelentésége van a mezégazdasagnak,
addig a régi tagallamoknal ez valtozo, elsdsorban az ipari és a szolgaltatd
szektor jelentds a gazdasagi teljesitményben.

Az inflacié mindharom csoportnal egyaltalan nem mutatott kapcsolatot. A 24-
26. abrakat vizsgalva levonhatjuk azt a kovetkeztetést, hogy magas inflacid
esetében, a foldarak novekednek, de ez véleményem szerint nem egy-két év
tavlataban, hanem hosszabb 1d6 utan kovetkezik be.

90,00%
-+ 80,00%
-+ 70,00%
+ 60,00%
-+ 50,00%
mmm Inflacié
+ 40,00% L
—e— Foldar valt.
-+ 30,00%
+ 20,00%
-+ 10,00%

2002 2003 2004 2005 2006 2007

24. ébra Inflacios rata és a foldar valtozasa (Magyarorszag)
Forrés: sajat szerkesztés
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25. abra Inflacios rata és a foldar valtozasa (Egyestilt Kirdlysag)
Forrés: sajat szerkesztés
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26. abra Infldcios rdta és a foldara valtozas (Szlovakia)
Forras: sajat szerkesztés

Osszességében megallapithatd, hogy a foldarat elsésorban a rendelkezésre 4116

hasznosithatdo  foldteriilet, valamint a foldon eldallithatd jovedelem
befolyasolhatja.
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4.5 Uj és uijszerii tudomanyos eredmények

1.

Statisztikai mddszerekkel bizonyitottam, hogy a foldarak és a bérleti dijak
parhuzamos ¢és exponencialis emelkedésére kell szamitani a jovében, mind
az EU-15, mind az 0j tagorszdgok esetében. A 2004-ben és 2007-ben
csatlakozott orszagoknal a moratérium lejarta a foldarak nagyobb iitemi
emelkedését fogja eredményezni.

A vizsgalt orszdgokban a magantulajdon forditottan aranyos a fold
bérletével. Ott ahol a magantulajdon dominans joval kisebb jelentoséget kap
a foldbérlet.

A foldar vizsgalatakor — EU-27 viszonylataban — az emlitett tényezdk koziil
kiemelkedett a népstriség, mely az értékelés soran a legmagasabb
korrelaciot mutatta. Az egyéb tényezdk jelentds mértékben hatasai jelentds
mértékben fliggtek a tagorszagok fejlettségi szintjétdl, a mezdgazdasagnak a
nemzetgazdasagban elfoglalt szerepétdl.

Statisztikailag igazoltam, hogy az ijjonnan csatlakozott orszagokban, ahol a
tulajdonviszonyok a kilencvenes évek elején alakultak at, ott napjainkban is
megfigyelhetd az erds birtokkoncentraci6 folyamata, mely a tobbi
tagorszagban mar lezajlott.
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5 KOVETKEZTETESEK, JAVASLATOK

Az EU-27 tagorszdgaiban a mezOgazdasagi terliletek nagyobb hanyadat a
kevés, de nagy méretii 50 hektarnal nagyobb teriileten gazdalkodd iizemek
hasznositjak, melynek okai:

a foldtulajdon ¢és foldhasznalat jogi szabalyozasa (foldtulajdon
szerzésére, illetve az 0rokosodésre vonatkozd nemzeti jogszabalyok a
meglévo birtokok elaprozodasat hivatottak megakadalyozni),

A jelentds agrartamogatdsok, melyek a fejlett, magas terméshozamot
biztositd technologia alkalmazdsa mellett a gazdalkodokat egyre
nagyobb terméshozam elérésére 0sztonozi. A gazdaknak fizetett magas
intervencids ar, tultermelést eredményezett, jelentésen megnovelve az
agrarszektorban a  jovedelmi  kiilonbségeket, ugyanis  az
agrartamogatasok kozel 80%-at a nagyobb és termelékeny gazdasagok
szerezték meg. A kisméret gazdasagok, amelyek kis foldteriileten
gazdalkodtak és kevés arut termelnek alacsony agrartamogatasban
részesiiltek. Ugyanakkor egyes mez6gazdasagi agazatokban a
kisbirtokok a folyamatos miiszaki fejlesztés és az intenziv termelés
elényeit nem tudtak kihasznalni, igy a nagyobb, hatékonyabb, magasabb
miszaki fejlettséget magukénak tudhatd gazdasagok fokozatosan
megszerezték azokat.

A gazdalkodas megujitasa €s a technoldgiai fejléddés okozza a kisebb
gazdasagok megsziinését és a nagyobbakba vald beolvadasat, amely
elsésorban az ijonnan csatlakozé orszagok gazdasagaira jellemzo.

A rendszervaltashoz kothetd dekollektivizalas eredményeként a
tulajdonosok id6ével megtapasztalhattak, hogy a kis teriileteken hatékony
mezOgazdasagi miivelés nem valdsithatd meg, a tOkehidny ¢és a
megfeleld gépesitettség miatt.

A mezOgazdasagi terlilet — az EU-27 tagéllamaiban 2007-es adatok szerint —
53,6%-a sajat tulajdonu, amely jelentdsen valtozé nem csak a mezdgazdasagi
teriiletkategoriak tekintetében, hanem a tagéallamok kozott is. A gazdasdgok
méretének novekedésével a Dbérelt teriilet ardnya novekszik. Minden
tagorszagban azok a gazdasdgok, melyek 50 hektarnadl nagyobb teriileten
gazdalkodnak, teriiletiik nagy részét bérlik, mig a kisebb gazdasagokra jellemz6
a sajat tulajdont foldteriileten torténd gazdalkodas. A bérletet befolydsold
fontosabb tényezok:

a bérlét védd nemzeti jogszabdlyok (eldvasarlasi jog biztositasa,
minimalis bérleti id6 meghatdrozasa, bérleti dijak felek kozotti szabad
meghatarozasa) — kényszerhaszonbérlet (Hollandia, Franciaorszag);
kevésbé szigoru szabalyozas (Dénia), a helyi korményzat allami alapok
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létrehozasaval tamogatja a foldbérlok foldtulajdonossa  valasat
(szabalyozott arak, timogatott kolcsonok, vagy adokedvezmények);
Németorszag esetében részben az Ujraegyesités miatt megndvekedett
teriiletekkel;

kis orszadg teriilet — magas foldar —a foldtulajdonosok, a magas
népsiiriségli orszagokban egyfajta monopolhelyzetben vannak ¢és ezt
képesek a gazdalkodora erdltetni;

szantoterliletek nagy aranya — jelentds gabonatermesztés — kozdsségi
szinten mérve alacsony bérleti dijak — foldteriilet novelésének jo
alternativaja a bérlet (Franciaorszag, Németorszag).

torténelmi  okok  (Lengyelorszdg) a csaladi gazdasdgok a
szocializmusban is tovabb miikodhettek;

A bérleti dij, és a foldarak alakuldsdban mind az j mind a régi EU tagorszagok
esetében novekedés tapasztalhatd. A jovOben a foldarak és a bérleti dijak
tovabbi emelkedésére lehet szamitani:

a klimavaltozas eredményeként megvaltozhatnak az egyes termohelyek
okologiai adottsdgai, amely a korabban gazdasagos termelést ronthatja
(6ntozési kényszer, megvaltozott termékszerkezet),

egyes novények (repce, napraforgd) energiagazdalkodasban
kikényszeritett szerepe és a termesztésiikhoz nyujtott tamogatasok
hatéssal lehetnek a foldar kés6bbi alakulasara.

A fold arat a vizsgalt tényezOokon kiviil az adott orszag mezdgazdasaganak
fejlettsége és a nemzetgazdasagban elfoglalt szerepe is befolyésolja.

A téma, a kutatas tovabbi folytatdsanak iranyai lehetnek:
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a bioenergetikai célil ndvénytermesztés, valamint a klimavéaltozas hatdsa
a foldhasznalatra, a birtokszerkezetre, annak gazdasagi hatdsai miként
realizalodnak a foldarakban;

az ujonnan csatlakozott orszdgok esetében a moratdrium lejarta milyen
tovabbi valtozasokat eredményez — a foldarak emelkedésén til — mind a
birtokszerkezetben, mind a f6ld hasznositasi iranyaban, valamint a
foldarakban.



6 OSSZEFOGLALAS

A természeti forrasok koziil kiemelked6 szerepe van a foldnek, amely nemcsak
a mezdgazdasagi termelés eszkdze, hanem szerepe a tarsadalom szaméra mas
tertileteken is megnyilvanulhat.

Kutatasom aktualitasat az adja, hogy a fold, mint elsédleges termelési tényezd
nem csak a multbeli eseményekben, hanem a jovdében is jelentd szerepet fog
jatszani a politikai, tarsadalmi, jogi és a gazdasagi dontésekben.

Kutatdsom megvalositdsdhoz célul tliztem ki a foldhasznalat, foldbérlet,
foldjaradék szakirodalmi feldolgozasat, az EU-27 foldhasznalat elemzését a
birtokstruktura, valamint a mezégazdasagi céli hasznositasi irany vizsgalataval;
statisztikai modszerekkel a foldar és annak befolyasold tényezdk kozotti
kapcsolat vizsgalatat; bérleti dij és annak befolyasold tényezok kozotti
kapcsolat vizsgalatat. A vizsgalatba bevont tényezOk voltak a foldteriilet éra,
bérleti dija, mérete a mezdgazdasagi termeldk jovedelme, a buza értékesitési
ara, foldteriilet hasznositasi irdnyai, gazdalkodok szdma, tagorszagok bruttd
hazai terméke.

A birtokstruktiura vizsgélata soran megallapitottam, hogy a mezdgazdasagi
terliletek strukturdja igen heterogén képet mutat a tagorszagok kozott, ami
foként a klimatikus viszonyoktol, az egyes orszagok teriileti valtozatossagaitol,
valamint talajadottsagaitol fligg. Az EU-27 tagorszagaiban a mezdgazdasagi
terliletek nagyobb hanyadat a kevés, de nagy méretli 50 hektarnal nagyobb
terlileten gazddlkod6 iizemek hasznositjadk. Az Ujonnan csatlakozott
orszagokban még mindig jelentds a birtokkoncentracié folyamata, melyet a
gazdalkodas megujitasa és a technologiai fejlodés mellett a gazdasagi és a jogi
koriilmények (pl. EU csatlakozas) hirtelen valtozasai is felgyorsitottak. Az elsd
hipotézis ezzel igazolodott.

A bérlet, mint foldhasznalati forma igen jelentds az EU-27 orszagaiban. Az 1j
tagorszagok esetében a karpotlasok a foldtulajdonosok 0j csoportjat hivta életre,
az atalakult szovetkezetek mellett — melyek tovabbra is a mezdgazdasagi célu
foldtertiletek nagy hanyadat miivelik — megjelent a magantulajdon is.
A Dbérletként miivelt teriiletek aranya jelentésen valtozd6 nem csak a
mezOgazdasagi teriiletkategoridk tekintetében, hanem a tagallamok kozott is.
A gazdasagok méretének ndvekedésével a bérelt teriilet aranya névekszik. Azok
a gazdasagok, melyek 50 hektarnal nagyobb teriileten gazdalkodnak, teriiletiik
nagy részeét bérlik, mig a kisebb gazdasagokra jellemzd a sajat tulajdonu
foldtertileten torténd gazdalkodas. Ezzel a masodik hipotézis nem nyert
igazolast.
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A foldarak mind a régi, mind az Uj tagorszagok esetében ndvekedtek.
Az ijonnan csatlakozott orszagokban a moratorium bevezetése elsdsorban azt a
célt szolgalta, hogy a foldarak kozotti kiillonbségeket mérsékelje. Felételeztem,
hogy az 0 tagorszagokban nagyobb litemii a fold aranak novekedése mint a régi
tagorszagokban. Hatéarozott felzark6zds nem tapasztalhatd, ugyanis annak
ellenére, hogy minden 0j tagallamnal nagymértékii aremelkedés figyelhetd meg,
a régi tagorszagokban is novekedtek a foldarak. A harmadik hipotézis nem
nyert igazolast.

A foldarak és a bérleti dijak emelkedése (hol kisebb-hol nagyobb mértékben)
jellemzd volt minden tagorszagban. A jovOben a foldarak és a bérleti dijak
tovabbi emelkedésére lehet szdmitani, amelyet felgyorsithat részben a
moratérium kozelgd hataridejének lejarata (hasonldoan az EU-hoz valo
csatlakozaskor), részben pedig a foldhaszndlatban esetlegesen bekovetkezd
valtozasok (bioenergia). A negyedik hipotézis beigazoldodott.

A foldarak alakulasanal vizsgaltam, hogy kiilonb6z6 tényezok miként hatnak.
annak valtozasara. A tadmogatasok és a GDP ndvekedése 5 orszdgban nem
mutatnak szoros, vagy kozepes Osszefliggést a foldar valtozasaval, melynek oka
hogy mig a tdmogatasok és a GDP értéke folyamatos emelkedést mutat addig a
foldar hol csokkent, hol novekedett a vizsgalt idoszakban. A hozamérték és a
tényezd jovedelem tekintetében a korrelaciot nagymértékben befolyédsolja a
vizsgalt id6észak hozamanak és jovedelmének valtozatos alakuldsa. Igazolast
nyer, hogy a gazdalkod6 jovedelmére hato tényezOk valtozasa, kdzvetlen, vagy
kozvetett hatdst gyakorol a fold arara. Természetesen az orszagok kozott
kivételek akadnak, de Osszességében elmondhatd, hogy szoros Osszefiiggés
mutathato ki a foldar és a fold arat befolyasolo tényezok valtozasa kozott.

A tagorszagok Osszevetésében a legszorosabb 0sszefliggés mutathat6 ki a foldar
€s a népslriség kozott, amely igazolja, hogy a slriibben lakott orszagok
esetében a fold ara magasabb, mint a ritkdbban lakott orszagokban. Az ok a
kevés rendelkezésre 4allo foldteriilet, valamint a fold mezdgazdasagi
hasznositasan tul az ipari, illetve a szolgdltatdshoz, rekreacidhoz kothetd
foldhasznalat. Az Ujonnan csatlakozott orszagokban (NMS), ahol a
mezdgazdasdg még mindig jelentds a foldar €s a szantoteriilet aranya kozotti
kapcsolat erds. A farm jovedelem, a termelOknek juttatott tdmogatasok, az
allamkdtvény hozama az Gjonnan csatlakozott orszagok esetében jelentdsen hat
a foldar alakulésara, vagyis azokban az orszagokban ahol magas ezen tényezok
értéke, ott magas a foldar is.

Mig az 1j tagallamok mindegyikében nagy jelentésége van a mezdgazdasagnak,
addig a régi tagallamoknal ez valtozo, elsdsorban az ipari és a szolgaltatd
szektor jelentds a gazdasagi teljesitményben. Az 6todik hipotézis részben
igazolodott be.
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7 SUMMARY

The land has a significant role among the resources of production, which not
only an asset of the agricultural production, but its role can reveal on another
field of the community.

The actuality of my research that the land as a primary resource has an
important role in a political, social, legal and economical decisions not only in
the past but in the future also.

To the realization of my research my aim was to the literary treatment of the
land use, land rent, the analyzing of EU-27 land use with the study of land
structure and agriculture utilization; using statistical methods to the study of
land price and some factors that affecting its change; to the study of land rent
and some factors that affecting its change. These factors were the price of
agricultural land, the price of land rent, the factor income, the price of output,
the different ways of land usage, the number of farms and the GDP.

During the analysis of land structure was proved that the structure of utilized
agricultural areas shows a heterogeneous picture that depends on the climate,
the territorial diversity and the soil conditions. In the EU-27 the big ratio of the
utilized agricultural area is used by the small number of farms that working at
least on a land size of 50 hectares. The land concentration in the new member
states still significant, that was caused by the renewal of farming, the
technological development and that was accelerated by the rapid changes of
economical and legal circumstances. The first hypothesis was proved.

The land rent as a type of land utilization is important in the EU-27.
The compensation in the new member states created a new group of land
owners. Besides the transformed co-operatives, that still cultivate the big ratio
of the utilized agricultural areas, the private ownership appeared. The ratio of
the rent shows difference between the member states and agricultural land
categories also. With the expansion of farms, the ratio of rent increasing. Those
farms that cultivating more than 50 hectares, most of their land are rented, while
farming on their own land is typical of the small scale farms. The second
hypothesis was not proved.

The land prices in the old and new member states increased. The introduction of
the moratorium in the new member states was used for moderating the
difference between the land prices. I assumed that the land prices were
increased faster in the new member states than in the EU-15. Determined
approach cannot seen because the land prices weren’t increased as faster in the
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new member states as the old member states. The third hypothesis was not
proved.

The increase of land price and land rent were typical of the member states. In
the new member states the increase of land prices were sharply during the EU
accession. The price of land and land rent will increase continuously in the
future, because of the expiry date of the moratorium, and the changes of the
land usage (biomass). The fourth hypothesis was proved.

I studied that different factors how affect the changes of the land price.
The changes of the subsidies and the GDP did not show close relations with the
land price in 5 member states, because these factors rose constantly but the land
price changed year by year during the period. According the output value and
the factor income, the correlation was influenced by the varied changes of the
output and income of the period. It was proved that those factors which
influence the farmer’s income, have a direct or indirect effect on the land price.
There are exceptions among the countries, but generally a close relations can
shown between the land price and the factors that affecting its change.

Comparing the member states a strong relations found between the land price
and the population density, which means that the price of the land is much
higher in the densely populated countries. The reason is the limited available
land and the industrial usage, the land use attach to the service and recreation,
beyond the agricultural use. In the new member states where the agriculture has
an important role the correlation between the land price and the ratio of the
arable land is strong. The change of the factor income, the state bond yield, the
subsidies have an important effect to the land price, so whereas these factors’
value high the price of the land high also.

The reason that in the new member states the agriculture has an important role,
in the old member states it is varying, mainly the industrial and service sector
determine the economic output. The fifth hypotheses partly proved.
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M2 TABLAZATOK (BIRTOKSTRUKTURA)

8. tablazat
Gazdalkodok szama egyes tizemméreteknél (2005)
(1000 db)
Osszes <5 5-20 | 20-50 | 50-100 | >100

EU-27 7816,0] 3921,0] 2405,7 808,3 393,4 287,6
AT 137,0 30,7 64,7 32,9 7,0 1,7
BE 49,6 11,8 15,0 14,3 6,7 1,8
DE 371,1 70,6 127,5 88,4 54,2 30,4
DK 48,1 1,5 18,4 12,2 8,6 7,4
EL 678,1 481,1 161,8 28,2 5,5 1,5
ES 959,0 472,0 281,0 109.4 49,3 47,2
FI 70,0 6,0 24,6 26,2 10,6 2,7
FR 527,4 112,5 105,7 109,3 112,9 86,9
IE 125,5 6,0 45,1 50,8 19,6 4.0
IT 1380,3 928.,6 332,1 81,0 25,6 12,9
LU 2,4 0,5 0,4 0,4 0,8 0,4
NL 81,8 23,6 24,8 22,8 8,9 1,8
PT 219.3 1424 54,3 12,3 4,6 5,6
SE 66,3 7,5 23,6 16,6 10,8 7,9
UK 183,4 31,1 41,4 40,2 33,1 37,6
EU-1§ 4899,3] 23259 13204 645,0 358,2 249,8
BG 118,1 96,1 13,7 2.9 1,5 3,8
CY 29,9 24,3 4,5 0,8 0,3 0,1
CZ 26,8 8,9 7,2 4,3 2,1 4,3
EE 13,4 2,5 5,9 2.8 0,9 1,3
HU 155,4 83,8 46,1 13,8 5,6 6,0
LT 128,6 28,4 79,8 14,6 3,4 2,5
LV 449 6,2 25,1 9,3 2,5 1,9
MT 7,2 7,0 0,2 0,0 0,0 0,0
PL 1082,7 382,1 583,4 96,5 13,5 7,2
RO 1236,0 918,2 289,6 14,9 4,6 8,6
SI 60,9 31,0 27,1 2.4 0,2 0,1
SK 12,9 6,4 2,8 1,1 0,6 2,0
NMS | 2916,8] 1594,9( 1085,4 163,4 35,2 37,8

Forrés: http://epp.eurostat.ec.europa.eu/ alapjan sajat szerkesztés

99


http://epp.eurostat.ec.europa.eu/

9. tablazat

Gazdalkodok szama egyes tizemméreteknél (2007)

(1000 db)
Osszes | <5 520 | 2050 | 50-100 | >100
EU27 | 7310,8] 3523,3] 23140 786,3] 3875 2996
AT 130,9 30,7 59,5 318 7.1 1.8
BE 46,2 10,4 13,7 13,3 6.8 2,0
DE 3485 634 1178 81,9 534 32,0
DK 444 1,7 17,0 10,5 7,1 8,2
EL 711,1 506,5 167,3 30,2 5,9 1,3
ES 939,5 462,1 269,6 109,7 49,2 48,8
FI 66,6 5,4 22,9 24,2 10,9 3,2
FR 491,1 99,5 95,6 99,0 106,6 90,4
IE 117.9 4,8 41,3 49,3 18,0 4.5
IT 1383,3 939,6 320,6 83,2 27,0 13,0
LU 2,2 04 04 04 0,7 04
NL 76,7 21,5 23,1 21,0 9,2 2,0
PT 181,6 109,9 50,0 12,0 4.4 5,4
SE 57,5 5,1 19,1 15,4 10,0 7,9
UK 178.5 30,4 39,6 38,8 32,1 37,6
EU-15 4776,0 2291,4 1257,5 620,7 348.4 258.,5
BG 17,8 93.6 14,5 3,5 2,0 42
CY 28,1 22,8 4,1 0,8 0,2 0,1
Cz 25,9 8,0 7,0 4.4 2,3 43
EE 12,8 1,9 5.6 2,7 1,0 1,6
HU 140,8 76,6 39,9 12,3 5,7 6,5
LT 85,3 19,3 46,5 12,6 3.9 3,0
LV 44.4 5.6 24.6 9,2 2,8 2.2
MT 7.6 73 0,3 0,0 0,0 0,0
PL 1128,1] 3913|6121 1012 15,8 7.8
RO 866,7|  566,5 2715 14,9 45 9.4
SI 61,5 316 26,7 2,8 0,3 0,1
SK 15,8 7.8 3,9 1,3 0,7 2.2
NMS | 25348| 12323| 10567 1657 392 41,4

Forras: http://epp.eurostat.ec.europa.eu/ alapjan sajat szerkesztés
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10. tablazat
Mezdbgazdasagi teriilet nagysaga egyes tizemméreteknel (2005)

(ha)
Osszes <5 5-20 20-50 50-100 100<
EU-27 172 133 870 14 407 240 24 794 300] 25 385340 27 161 570] 80 385 420
AT 3189110 139 550 728 510 1 022 830 534 170 764 050
BE 1374 440 24 310 155 160 437 930 466 430 290 610
DE 16 931 890 217 040 1396 320 2 723 960 37422701 8852300
DK 2 662 600 3190 184 680 337 190 509 5301 1628010
ES 24 892 530 1143 780 2 824 880 3442 440 3506260 13975170
FI 2292 290 18 330 282 360 783 390 747 050 461 160
FR 27 476 930 264 360 1092 020 3375160 7 682 140| 15 063 250
GR 4076 240 1079 280 1526 570 892 670 384 640 193 080
1E 4139 240 26 300 579 820 1 633 590 1217 890 681 640
IT 12 744 200 2 020 650 3108 960 2 598 740 18391201 3176 730
LU 130 890 760 4230 13 470 51200 61 230
NL 1914 330 46 010 255 400 701 550 610 570 300 800
PT 3472 950 348 660 505 850 369 880 305 6601 1942900
SE 3118 000 34 860 298 990 532910 712 9001 1538 340
UK 16 130 490 147 840 653 840 1534130 2498 500] 11296 180
EU-15 124 546 130 5514 9201 13 597 5901 20 399 840 24 808 330| 60 225 450
BG 3050 740 306 560 139 580 106 890 139 4801 2 358 230
CY 146 000 41 970 39 550 23 680 16 700 24 100
CZ 3518 080 29 460 87 680 140 960 161 1501 3 098 830
EE 906 820 21 880 95 140 91410 71 400 626 990
HU 3877 570 288 500 399 580 380 720 398701 2 768 900
LT 2 648 960 381 350 660 630 389 760 269 430 947 790
LV 1773 750 102 650 480 810 319 800 197 230 673 260
MT 10 200 8 300 1 900 0 n.a. n.a.
PL 15477 180 2 724 040 6 056 450 2 930 540 1 058 3501 2 707 800
RO 13 753 060 4 829 410 2941770 481 260 328 2501 5172370
SI 488 770 106 670 250 640 78 170 19 270 34 020
SK 1936 610 51530 42 980 42 310 521101 1747 680
NMS 47 587 740 8892 320] 11196710 4 985 500 2 353 240] 20 159970

Forras: http://epp.eurostat.ec.europa.eu/ alapjan sajat szerkesztés
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11. tablazat
Mezdbgazdasagi teriilet nagysaga egyes tizemméreteknel (2007)

(ha)
Osszes <5 5-20 20-50 50-100 100<
EU-27| 171901 090] 14 761 060] 25456 010] 26 034 660| 27 877 070 77 772 290
AT 3266 240 140 830 792 350f 1044920 527 040 761 100
BE 1 385 580 27170 169 360 467 470 456 690 264 890
DE 17 035210 227660 14924701 2929000 3797870 8588210
DK 2707 680 3440 221450 433 020 645960 1403810
ES 24855130 1176050 2935840] 3448920 3502170| 13792150
FI 2263 550 17 970 301 300 844 810 718 120 381 350
FR 27 590 950 292440 12072401 3726940] 8093650 14270680
GR 39837801 10515401 1467750 831 440 360 920 272 130
IE 4219 380 29 040 5956101 16724301 1312400 609 900
IT 12707 840] 2057270] 3222760f 2486860 1757680 3183270
LU 129 130 1050 4220 14 880 55420 53 560
NL 1 958 080 50120 272 800 757 630 586 930 290 600
PT 3679 580 416 680 548 400 387 030 323190 2004 280
SE 3192450 35590 310 100 567 270 770 010f 1509 480
UK 15956 960 143 820 646 180 1543890 2547250] 11075820
EU-15] 124931540 5670670] 14187 830] 21156 510| 25455300] 58461 230
BG 2729 380 358 280 127 380 85490 101 110f 2057 120
CY 151 520 47030 42130 24260 17 230 20 870
CZ 3557 780 33320 93 590 137 610 149960 3 143 300
EE 828 930 31290 100 700 89 890 65 040 542 010
HU 4266 550 358 860 457 600 419 440 390 080] 2640570
LT 2792 040 365 980 957 130 441 830 233 570 793 530
LV 1 606 670 35550 522 630 318 770 172 830 556 890
MT 10 180 8 490 1690 n.a. n.a. n.a.
PL 14 754 880] 2591510 5902440] 2 788 600 900 520 2571 810
RO 13906 700] 5102110 2776010 470 340 332680 5225560
ST 485 430 113 850 257 380 66 800 13 840 33 560
SK 1 879 490 44120 29 500 35120 44910 1725840
NMS 46 969 5501 9090390 11268 180] 4878150f 2421770| 19311060

Forrés: http://epp.eurostat.ec.europa.eu/ alapjan sajat szerkesztés
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12. tablazat

Gazdasagok szamanak valtozasa 2005. évhez képest (2007)

Osszes <5 5-20 | 20-50 | 50-100 | >100
EU-27 94% | 90%| 96%| 97% 99% | 104%
AT 96% | 100% | 92%| 97%| 101%| 106%
BE 93% | 88%| 91%| 93%| 101%| 111%
DE 94% | 90%| 92%| 93% 99% | 105%
DK 92% | 113%| 92%| 86% 83% | 111%
GR 105% | 105% | 103%| 107%| 107%| 87%
ES 98% | 98%| 96%| 100%| 100% | 103%
FI 95% | 90%| 93%| 92%| 103%| 119%
FR 93%| 88%| 90%| 91% 94% | 104%
IE 94% | 80%| 92%| 97% 92% | 113%
IT 100%| 101%| 97%| 103%| 105% | 101%
LU 92% | 80% | 100% | 100% 88% | 100%
NL 94% | 91% | 93%| 92% | 103%| 111%
PT 83% | 77%| 92%| 98% 96% | 96%
SE 87% | 68%| 81%| 93% 93% | 100%
UK 97% | 98%| 96%| 97% 97% | 100%
EU-15 97% | 99%| 95%| 96% 97% | 103%
BG 100% | 97% | 106%| 121%| 133%| 111%
CY 94% | 94% | 91%| 100% 67% | 100%
CZ 97% | 90%| 97%| 102%| 110%| 100%
EE 96% | 76% | 95%| 96%| 111%| 123%
HU 91%| 91%| 87%| 89% | 102%| 108%
LT 66% | 68%| 58%| 86%| 115%| 120%
LV 99% | 90% | 98%| 99%| 112%| 116%
MT 106% | 104% | 150% n.a. n.a. n.a.
PL 104% | 102% | 105% | 105%| 117% | 108%
RO 70% | 62%| 94%| 100% 98% | 109%
SI 101% | 102% | 99%| 117%| 150%| 100%
SK 122% | 122% | 139% | 118% | 117%| 110%
NMS 87% | T7%| 97%| 101%| 111%| 110%

Forrés: http://epp.eurostat.ec.europa.eu/ alapjan sajat szerkesztés
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13. tablazat

Sajat tulajdonu teriilet aranya (2007)

(%)

Osszes| <5 5-20 | 20-50 | 50-100 | 100<
EU-27 53,61 898 81,1 64 48,6 404
AT 664 82,8 79,5] 656 51,21 604
BE 32,1 70,8 459 31,7 28,2 285
DE 36,7 73,1 65,7 54,1 40,8 63,8
DK 70,7] 89,2 89,8] 83,7 77| 63,8
ES 68,1 92,1 84,2 69,3 58,1 652
FI 66,3 80,5 82,8] 72,5 61,2 539
FR 249 764 61,1| 44,6 27,71 159
GR 64,5 904| 684| 46,1 41,6 | 29,4
IE 81,3 87,5 90| 84,9 78,4 71,2
IT 70,6 91,5 78,1 64,7 59| 63,1
LU 42,7 49,2 51,8] 53,6 48,8 34,7
NL 58,61 792 644 598 57,21 504
PT 69,5| 87,3| 81,5] 68,3 62,3] 65,8
SE 59,71 92,1 84,21 70,7 59,5] 524
UK 65,9 83,1 81,3] 76,9 71,71 624
EU-15 534 893 76,1 62,2 47,8| 44,7
BG 17] 853| 614| 31,1 21,6 9,7
CY 409| 80,9 47,6 21,7 14,4 8
CZ 16,2 849 709 5238 42| 11,5
EE 41,7 90,7 87,6| 748 55,6 243
HU 36,8 932 84,5] 716 61,1 19,2
LT 43,7 773 70,9 558 40,8| 23,8
LV 679 888| 922 85,1 71,71 49,3
MT 200 214 15,3
PL 77,31 91,6] 90,1 76,9 68,1 46,8
RO 63,7 90,9| 88,7 60,9 41,5| 45,6
SI 69,8] 903| 793] 514 35,1 10,7
SK 9,1 89,1 73,51 453 34,3 5,5
NMS-10 551 90,5 87,8] 73,2 60,1| 23,8
NMS-2 529 904| 872 55,1 35,4 34,1

Forrés: http://epp.eurostat.ec.europa.eu/ alapjan sajat szerkesztés

104



http://epp.eurostat.ec.europa.eu/

M3 TABLAZATOK (FOLDAR, FOLDBERLETI DiJ)

14. tablazat
Foldar (€/ha) és valtozasa

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 | 2001/2007
BE | 20372 16795| 20273 | 23155| 22053| 27190| 25570 126%
DE 9427 9465| 9184| 9233| 8692 8909| 8825 94%
DK | 12211] 12920| 14669 | 15995| 18787| 22790| 25745 211%
ES 7553 8026| 8553 9024 9714] 10402| 11070 147%
FI 4039 4246 4700 5197 5377 3706| 6250 155%
IE 13897 | 13574 14397| 16258| 16230| 17026| 17740 128%
NL | 37150| 40150| 34160| 31432] 30235] 31276| 34969 94%
SE 1988| 2019] 2126| 2455 3351 3706 3957 199%
UK | 11909| 10955| 10178 | 11128 12975| 13382| 12820 108%
CZ 1403 1528 1522 1561 1621 1625 1 867 133%
LT 321 468 390 406 536 734 241 75%
LV n.a. 546 526 1031 2301 3591 2 500 458%
RO 308 278 237 284 879 642 714 232%
SK 878 888 912 946 981 1017 1121 128%
HU 1869| 3312 3568| 4882| 5024| 4820 7147 382%
PL 10230 6895| 7505 6143 6342 9523| 8854 87%

Forras: http://epp.eurostat.ec.europa.eu/ alapjan sajat szerkesztés
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15. tablazat
Foldberleti dijak (€/ha) és valtozdsa

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2000/2007
DE | 160,0] 164,0| 1690 1740| 1750| 176,0| 181,5| 1848 116%
DK | 327.6| 3464| 367,7| 3912| 398,7| 396.8| 456,1| 5507 168%
ES | 137,7| 139.7] 1455| 1541| 1552| 162,0| 1650| 1670 121%
FI | 1360| 1420| 1450 150,0| 156,0| 160,0| 1650| 169,7 125%
IE | 2199] 2352| 2114| 2044| 2043| 1954| 184,6| 1804 82%
LT 89| 120 133] 136| 168 223| 330 119 133%
LU | 163,1] 1662| 1704| 170,7| 1763| 1893| 178,6| 178.6 109%
NL | 4050 4430| 4450| 4450| 449.0| 429,0| 440,0| 4440 110%
SE | 106,6] 103,9| 1079 109,7| 1099| 107,7| 109,9| 1108 104%
UK | 201,7] 2012| 197,5| 196,0| 181,5| 1819| 1758| 1719 85%
BG | s521| 602| 542 s62| 73,1 970 985| 1033 198%
HU | na. 41,1 455| 530] 57,1| 634| 673| 87,0 212%
SK | na. 7,0 90 10,0 140 18| 21,0] 240 343%
PL | na. 26| 250 260| 430| 350| 450]| 1230 473%
CZ | na 200 240| 240| 270 320| 400| 470 235%
LT | na | na 190 19,0| na. 260| 33,0/ 41,0 216%

Forras: http://epp.eurostat.ec.europa.eu/ alapjan sajat szerkesztés
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16. tablazat

Foldarra hato tényezok alakulasa (2007)

Népstriség | GDP Tényezo Tamogatasok | Foldar

f6/km” PPS/f6 | jovedelem (m€) (m€) €/ha
AT 99,5 123,9 27742 15288| n.a.
BE 347,8| 118,1 22997 4512 25570
BG 69,4 37,5 1362,5 250,5| na.
CY 83,5 90,8 324,0 40| na.
CZ 132,9 80,3 1 407,4 743.,6 1 867
DE 230,7| 115,1 13 782,5 6 436,0 8 825
DK 126,2| 120,1 2 054,3 985,8 25 745
EE 30,9 69,5 317,8 109,8| na.
ES 87,2 1057 24 429 4 5518,9 11 070
FI 173| 115,83 1 880,3 1767,1 6 250
FR 100,2| 108,9 252427 72762| na.
GR 85,2 94,2 7720.,6 2490,5| na.
HU 108,3 62,6 2 465,0 901,0 7147
IE 62,3 149,6 3032,9 19284| 16258
IT 199,7| 101,9 17 168.,4 3649,3| na.
LT 542 59,8 691,4 115,7 734
LU 182,8| 275,1 107,1 649 na.
LV 36,7 57,9 451,7 199,0 2500 "
MT 1281,2 77,5 63,2 11,7] na.
NL 483.8| 1313 6318,4 719,9 34 969
PL 122 53,8 8 408,0 2078,5 8 854
PT 114,9 76,1 2105,5 662,2| na.
RO 93,9 42,5 4 447,1 478.0 879 "
SE 221 1223 1612,7 975,1 3957
SI 99,6 89,5 442.6 2544| na.
SK 110 67 570,2 320,5 1121
UK 2484| 1185 93223 42983| 13382°

Forrés: http://epp.eurostat.ec.europa.eu/ alapjan sajat szerkesztés

" 2006-0s adat
™ 2005-6s adat
** 2004-es adat
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17. tablazat

Fobb mutatok alakuldasa egyes tagorszagokban (2007)

Foldar Népsﬁrl’izség GDP jg\fé:(;]eeizfn el Foldbérlet hAolzl::::iiﬁ:zgzs Gabona ara | Infliaciés | Szant6 aranya

(€/ha) f6/km PPS/f6 (m€) (m€) (€/ha) lejarattal (%) (€/100 kg) rata (%) (%)
BE 25570 348 118 2300 451 32,1 4,06 17,74 1,80 28
CZ 1 867 133 80 1 407 744 16,2 n.a. 16,49 3,00 33
DE 8 825 231 115 13 782 6436 36,7 4,02 n.a. 2,30 33
DK 25 745 126 120 2 054 986 70,7 4,02 16,60 1,70 57
ES 11 070 87 106 24 429 5519 68,1 4,07 20,28 2,80 25
FI 6250 17 116 1 880 1767 66,3 4,05 15,99 1,60 7
HU 7147 108 63 2 465 901 36,8 6,74 17,39 7,90 48
IE 16 258 62 150 3033 1928 81,3 4,04 20,09 2,90 15
LT 734 54 60 691 116 43,7 4,58 18,70 5,80 28
LV 2 500 37 58 452 199 67,9 5,63 18,87 10,10 18
NL 34 969 484 131 6318 720 58,6 4,07 19,00 1,60 28
PL 8 854 122 54 8 408 2079 77,3 5,50 18,68 2,60 38
RO 879 94 43 4 447 478 63,7 n.a. 18,30 4,90 36
SE 3957 22 122 1613 975 59,7 3,93 18,74 1,70 6
SK 1121 110 67 570 321 9,1 4,49 16,34 1,90 27
UK 13 382 248 119 9322 4298 65,9 4,94 18,82 2,30 27

Forrés: http://epp.eurostat.ec.europa.eu/ alapjan sajat szerkesztés
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18. tablazat

Foldar alakulasanak (€/ha) elorejelzése trendszamitassal

1985 | 1990 | 1995 | 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
BE | na. [11308| 9727|21069| 20372| 16795 20273| 23155| 22053| 27190| 25570| 26573| 27576| 28579| 29582
DE | na. 814011357 | 9081 9427 9 465 9184 9233 8 692 8909 8 825 8 745 8 666 8 587 8 508
DK | 5432| 6364| 7608 |10330| 12211| 12920 14669 | 15995| 18787 | 22790| 25745| 26309| 28449 | 30588 | 32728
ES| 4015 5896| 4373| 7292 7553 8 026 8553 9 024 9714| 10402 11070| 11431 11981| 12531| 13082
FI | 5070 6179| 3011 | 3933 4039 4246 4700 5197 5377 3706 6250 5 669 5 889 6 108 6328
FR | n.a. 3132 3126| 3590| n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
GR| na. |[12495|12361|12014| 11930| 12575| 12148 12125| 12101 | 12078 | 12054| 12031| 12007| 11984| 11961
IE | 4326| 5167| 5442|12816| 13897 | 13574| 14397| 16258 | 16230| 17026| 17740| 18453 | 19167| 19881 | 20594
IT | 10792]13314|10782|13654| 14266| n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
LU [ 17812|56955|51587|{97410({100970| 112270113 030|192 140 | 164 340 | 164 340 | 193 129 | 207 679 | 222 229 | 236 779 | 251 329
NL | na. |17568|19724|35713| 37150| 40150| 34160| 31432| 30235| 31276| 34969| 30794| 29995| 29197| 28399
SE | n.a. n.a. 1157| 1989 1988 2019 2126 2455 3351 3706 3957 4128 4 446 4764 5081
UK | n.a. 5988 5968 |11620| 11909| 10955| 10178 | 11128 | 12975| 13382| 12820| 13091 | 13362| 13633 | 13904
CZ | na. n.a. n.a. 1556 1403 1528 1522 1561 1621 1625 1867 1779 1822 1 865 1908
LT | na. n.a. n.a. 294 321 468 390 406 536 734 241 526 549 571 594
LV | n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. 546 526 1031 2301 3591 2 500 3772 4351 4929 5507
RO | n.a. n.a. n.a. 351 308 278 237 284 879 642 714 786 859 931 1 003
SK | n.a. n.a. n.a. 895 878 888 912 946 981 1017 1121 1093 1124 1155 1186
HU| n.a. n.a. n.a. n.a. 1 869 3312 3568 4 882 5024 4 820 7147 7275 8001 8726 9451
PL | n.a. n.a. n.a. n.a. 10 230 6 895 7 505 6143 6 342 9523 8 854 7922 7921 7920 7919

Forras: http://epp.eurostat.ec.europa.eu/ alapjan sajat szerkesztés
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19. tablazat
Foldberleti dij (€/ha) alakuldasdanak elorejelzése trendszamitdssal

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

DE 160,0 164.,0 169,0 174,0 175,0 176,0 181,5 184,8 188,2 191,6 195,0
DK 327,6 346.4 3677 391,2 398,7 396.,8 456,1 550,7 5225 548,8 575,0
ES 137,7 139,7 145,5 154,1 155,2 162,0 165,0 167,0 173,8 1783 182,9
FI 136,0 142,0 145,0 150,0 156,0 160,0 165,0 169,7 174,5 179,3 184,1
IE 2199 235,2 2114 204,4 204,3 1954 184,6 180,4 173,5 166,6 159,7
LT 8,9 12,0 13,3 13,6 16,8 22,3 33,0 11,9 24,8 26,7 28,5
LU 163,1 166,2 170,4 170,7 176,3 189,3 178,6 178,6 186,6 189.4 192,1
NL 405,0 443,0 445,0 445,0 449,0 429,0 440,0 444,0 449,0 451,5 454,1
SE 106,6 103.,9 107,9 109,7 109.,9 107,7 109,9 110,8 111,5 112,2 112,9
UK 201,7 201,2 197,5 196,0 181,5 181,9 175,8 171,9 167,2 162,5 157,7
BG 52,1 60,2 54,2 56,2 73,1 97,0 98,5 103,3 111,6 119,8 128,1
HU n.a. 41,1 45,5 53,0 57,1 63,4 67,3 87,0 86,6 93,4 100,3
MT 88,4 88,6 87,3 83,8 83,4 83,1 83,2 931,8 505,3 575,1 6449
SK n.a. 7,0 9,0 10,0 14,0 18,0 21,0 24,0 27,0 30,0 33,0
PL n.a. 26,0 25,0 26,0 43,0 35,0 45,0 123,0 94,7 106,9 119,0
Cz n.a. 20,0 24,0 24,0 27,0 32,0 40,0 47,0 47,9 52,2 56,5
LT n.a. n.a. 19,0 19,0] n.a. 26,0 33,0 41,0 48,3 55,8 63,3

Forras: http://epp.curostat.ec.europa.eu/ alapjan sajat szerkesztés
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20. tablazat

Leiré statisztika

EU-27 EU-15 NMS
Kozépérték Standa,r il Kozépérték Standa,r il Kozépérték Standa,r Gl
eloszlas eloszlas eloszlas
Foldar 12119,69 10755,26 17150,08 10737,90 4071,20 3696,11
Népsiiriiség 140,48 138,85 174,39 169,72 86,20 38,01
GDP 98,65 33,27 122,68 12,98 60,40 492
HE e 4887,41 6555,64 6368,75 7782,58 2517,20 3394,69
jovedelem
Tamogatas 1558,41 1636,43 2080,59 1843,47 723,20 817,78
Foldbérlet 56,73 20,63 62,84 14,26 46,96 26,95
AL X6 6T 4,62 0,86 4,15 0,32 5,39 0,92
hozama
Gabona 18,23 1,35 18,41 1,54 17,99 1,09
Inflacio 3,439 2,74 2,05 0,54 5,66 3,47
Szanté aranya 27,08 14,53 24,13 16,15 31,80 11,49
Forrés: sajat szamitas
21. tablazat
Koeficiensek (EU-27)
Standard .. . Parcialis
B hiba Beta | proba Szignifikancia Korrelacio
Konstans -2 881,877 16 217,586 -0,178 0,870
Népsiiriiség 42,589 7,516 | 0,550 | 5,667 0,011 0,956
GDP 187,203 44388 | 0,579 | 4,217 0,024 0,925
Jovedelem 0,741 0,348 | 0,452 | 2,132 0,123 0,776
Tamogatisok 3,477 1,408 | -0,529 | -2,469 0,090 0,819
Foldbérlet 145,964 45,155 | 0,280 | 3,232 0,048 0,881
Allamkiitvény -693,316 1 903,712 | -0,055 | -0,364 0,740 -0,206
Gabona ara -1 114,604 822,719 | -0,140 | -1,355 0,268 -0,616
Inflacids rata 358,540 507,801 | 0,092 | 0,706 0,531 0,377
Szant6 aranya 235,655 61,440 | 0,318 | 3,836 0,031 0911

Megjegyzés: Fliggd valtozo: Foldar
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22. tablazat

Koeficiensek (EU-15)
Standard T N . Parcialis
B hiba Beta | préba Szignifikancia Korrelicié
Konstans 54134,181 0,000
Népsiiriiség 65,206 0,000 | 1,031 1,000
Jovedelem -,262 0,000 | -0,190 -1,000
lfiildbérlet 170,780 0,000 | 0,227 1,000
Allamkétvény -12646,013 0,000 | -0,381 -1,000
Gabona ara -1255,750 0,000 | -0,180 -1,000
Inflacids rata 6156,287 0,000 | 0,311 1,000
Szanté aranya 229,184 0,000 | 0,345 1,000
Megjegyzés: Fliggd valtozo: Foldar
23. tablazat
Koeficiensek (NMS)
Standard T .. . Parcialis

B hiba Beta | proba Szignifikancia Korrelacio
Konstans 4 972,305 0,000
GDP -314,148 0,000 | -0,419 -1,000
Allamkétvény 4 166,120 0,000 | 1,033 1,000
Inflacios rata -758,581 0,000 | -0,713 -1,000
Szanté aranya -2,518 0,000 | -0,008 -1,000
Megjegyzés: Fliggd valtozo: Foldar
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